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ANMERKUNG

Soweit moglich, werden im Text geschlechtsneutrale Formu-
lierungen verwendet. Ansonsten wird aus Grtnden der bes-
seren Lesbarkeit die mannliche Form benutzt. Falls nicht aus-
drlcklich angegeben, beziehen sich alle Aussagen sowohl
auf weibliche als auch auf mannliche Personen.

KURZFASSUNG

Der Entwurf soll einen Beitrag zum sozialen Le-
ben beisteuern und auf aktuelle Fragen und Pro-
bleme der Klimaveranderung maogliche Ansatze
finden. Hierflr sind unterschiedliche Konzept-
ideen vorgesehen. Einerseits solche, welche die
Vielfalt von Niedernhausen und der gesamten
Rhein-Main Region widerspiegeln und soziale
Aspekte und ein gemeinsames miteinander for-
dern. Andererseits Konzepte, welche den offent-
lichen Raum ordnen und eine sinnvolle Nutzung
ermoglichen. Die Covid19-Pandemie hat vieler-
orts eine veranderte Wahrnehmung offentlicher
Raume mit Griin- und Erholungsflachen ausge-
|6st, sodass ebendiesen eine deutlich groRere
Beliebtheit in der Bevolkerung zuzuschreiben
ist. Auch diese gilt es daher konzeptionell zu
denken und sinngemaly auszugestalten. Im
Vordergrund der konzeptionellen Arbeit und der
Planung steht der Begriff der nachhaltigen und
okologischen Stadtgestaltung. Der Entwurf soll
Ansatze zur Anpassung an die sich verandern-
den Klimaverhaltnisse aufzeigen, aber auch ei-
nen kleinen Beitrag dazu leisten diesem Prozess
entgegenzuwirken.

Der Entwurf, samt konzeptionellen Ansatzen,
soll einen Beitrag zur okologischen Stadtgestal-
tung bieten. Perspektivisch sollte der Entwurf in
kurz- mittel- und langfristigen Dimensionen ge-
dachten werden. So wird ein stufenweiser Aus-
bau ermaoglicht und erleichtert die Umsetzung.
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Das nachfolgende Kapitel verschafft einen Uberblick Uber die aktuelle

Situation in Niedernhausen. Dabei wird der Ort aus mehreren Blick-
winkeln der Stadtplanung betrachtet und analysiert.




1 - Einleitung
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HINTERGRUND UND PROBLEMSTELLUNG

Die Gemeinde Niedernhausen wurde 1977 aus
Niedernhausen, Konigshofen, Oberseelbach,
Niederseelbach, Engenhahn und Oberjosbach
zusammengeschlossen und liegt im oOstlichen
Teil des Rheingau-Taunus-Kreis. Durch die Lage
im Taunus erstreckt sich Niedernhausen Uber
eine Hohenlage von 254-592 Metern. Die Ein-
wohnerzahl lag 2021 bei 15.509 Einwohnern
(Niedernhausen, 2022). Sudlich angrenzend
befindet sich die Landeshauptstadt Wiesbaden,
im Norden grenzt die Gemeinde Idstein an, im
Osten die Gemeinde Taunusstein und ostlich
angrenzend beginnt der Main-Taunus-Kreis.

Im gleichnamigen Stadtteil Niedernhausen sind
mehrere Hochspannungstransit-Leitungen cha-
raktergebend, welche das Stadtgebiet durch-
gueren und die Nutzung der darunterliegenden
Flachen stark einschranken. Mithilfe des ge-
planten Netzausbaus soll eine zusatzliche Ultra-
net HGU-Leitung installiert werden. Das Ziel der
Gemeinde ist eine Verschwenkung der geplan-
ten HGU-Leitung Ultranet und eine Blndelung
der restlichen vorhandenen Leitungen weite-
rer Betreiber auf die neue Route. AuRerdem ist
das aktuelle Umspannwerk in der Ortsmitte in
unmittelbarer Nahe zum Rathaus von Niedern-
hausen gelegen. Im Zuge des Netzausbaus und
der Verschwenkung der HGU-Leitungen bietet
es sich an, das Umspannwerk an die Gemeinde-
grenzen aufzuteilen und zu verlegen.

Als Resultat der Verschwenkung und der Ver-
legung des Umspannwerks wird eine Flache
von ca. 8 ha im Siedlungsgebiet verfigbar. Auf
dieser sollen sowohl Wohnbebauung inkl. so-
zialem Wohnungsbau vorgesehen werden, aber
auch Gewerbeeinheiten innerhalb der bereits
existierenden Bebauung. AulRerdem sollen Fla-
chen zur Freizeitgestaltung, Erholung und die
notwendigen ErschlieRungswege eingerichtet

werden. Die Gemeinde Niedernhausen und die
Burgerinitiative Umweltschutz Niedernhausen
Eppstein e.V. sind daran interessiert, dass fur
die verfugbar werdenden Flachen der Leitungs-
korridore Nutzungskonzepte, Vorstudien und
Uberplanungen entwickelt werden, welche fur
die Weiterentwicklung der Gemeinde und Sied-
lungsflache verwendet werden konnen.

Ein wesentlicher Aspekt ist vor allem der stets
vorhandene Druck auf dem Wohnungsmarkt.
Niedernhausen ist als Teil des grolien Frankfur-
ter Bogens ein attraktiver Wohnort fur Berufsta-
tige. 2027 wurden 5093 Auspendler und 1053
Einpendler gemessen (Pendleratlas, 2022). Dies
lasst darauf schliefen, dass Niedernhausen ei-
nen gefragten Wohnort in attraktiver Lage dar-
stellt. Aber auch bezahlbarer Wohnraum ist von
grolRer Wichtigkeit und sowohl flr Singlehaus-
halte, Familien oder Senioren von hoher Bedeu-
tung. Dies gilt es in der Planung stets mit einzu-
beziehen und einen gesunden Mix zu schaffen,
um kein gesellschaftliches oder soziales Gefalle
ZU erzeugen.

Aufgrund der bebauten Situation bedarf es einer
besonderen Sorgfalt. Nicht nur missen vorhan-
dene Strukturen und stadtebauliche Formen
eingehalten bzw. erganzt werden, sondern auch
eine nachtragliche Anpassung der Infrastruktur.
Eine sinnvolle Erganzung offentlicher Raume
und Nutzungen gilt es einzuhalten. Gerade vor
dem Hintergrund der Klimaveranderungen in
den letzten Jahren und der daraus resultieren-
den stark ansteigenden Temperaturverhaltnisse
in bebauten Gebieten mussen Losungen gefun-
den werden. Auch die vermehrten Starkrege-
nereignisse konnen eine Herausforderung dar-
stellen, da Boden und Oberflachen haufig nicht
in der Lage sind den starken Niederschlag zu
handhaben oder zu sammeln.

Am konkreten Beispiel von Niedernhausen las-
sen sich diese Merkmale zum GroBteil auch
wiederfinden. Als Teil des Rhein-Main-Gebiets
ist auch Niedernhausen von stetig steigenden
Temperaturen betroffen. Zwar ist die Lage am
Taunus mit viel Wald und Grunflachen begleitet,
aber dennoch sind auch hier Malinahmen zum
Schutz der Grun- und Freiflachen von Vorteil.
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1 - Einleitung

AUFBAU UND METHODIK

Die nachfolgende Arbeit ist in sieben Teile ge-
gliedert. Um einen logisch nachvollziehbaren
Aufbau zu gewahrleisten, wird nach der Einlei-
tung mit der Bestandsaufnahme zunachst auf
die Ist-Situation eingegangen (Teil Zwei). Hier
wird der Ort Niedernhausen aus verschiedenen
Themengebieten der Stadt- und Freiraumpla-
nung differenziert betrachtet.

Teil Drei befasst sich mit der Bewertung der vor-
herig erarbeiteten Inhalte. Diese werden auf ihre
Starken und Herausforderungen hin beurteilt.
Zusatzlich werden Potenziale herausgearbeitet,
welche den Grundsatz fur weitere Handlungsfel-
der bilden.

Der vierte Teil macht es sich zur Aufgabe ein
Leitbild fur die weitere Arbeit herauszuarbei-
ten. Zusatzlich werden Best-Practice-Beispiele
vorgestellt, welche Ansatze zur Losung fur die
zuvor aufgezeigten Herausforderungen und Po-
tenziale bieten konnen.

In Teil FUnf werden die aus den vorherigen Ka-
piteln gewonnen Erkenntnisse in ein Konzept
umgewandelt. Dieses wird mithilfe eines Mal3-
nahmenkatalogs auf alle Impuls-Orte eingehen.
In diesem Katalog werden Malinahmen bei-
spielhaft aufgelistet, die flr das Erreichen des
ubergeordneten Ziels notwendig sind.

In Teil Sechs werden zwei beispielhafte Mal3-
nahmen aus dem vorherigen Mallnahmenkata-
log aufgegriffen und vertieft.

Das letzte Kapitel resimiert die gewonnenen
Erkenntnisse und gibt ein Fazit mit Ausblick der
vorherigen Kapitel.

EINLEITUNG

BEURTEILUNG
Was sind die Starken?

Wo gibt es Herausforderungen?
Finden wir Potenziale?

MABNAHMEN-
KATALOG

Sinnvolle Impulse
Einzelne Malinahmen

FAZIT &
AUSBLICK

Wie geht es weiter?

BESTANDSAUFNAHME

Grun-Freiraum
Typologien
Nutzungen
Verkehr

VISION, LEITBILD &
ZIELDEFINITION

Fur wen planen wir?
Was wird benotigt?
Best-Practice-Beispiele

Neues Wohnen
Quartierszentrum / Shared-Space




Das nachfolgende Kapitel verschafft einen Uberblick Uber die aktuelle
Situation in Niedernhausen. Dabei wird der Ort aus mehreren Blick-

winkeln betrachtet und analysiert. Die Ergebnisse der Analyse werden
in Plandarstellungen exemplarisch abgebildet und auf der nachsten
Seite mithilfe von Text und Fotos erklart.
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2 - Analyse

GRUN- UND FREIFLACHEN

Im groRraumlichen Vergleich verflgt Niedern-
hausen in seiner unmittelbaren Umgebung tber
eine Vielzahl an Grin- und Freiflachen. So sind
ubergeordnete Grunverbindungen wie grolle
Wald- und Wiesenflachen des Taunus im Nor-
den zu finden sowie das Naturschutzgebiet
Theilstal im Westen von Niedernhausen. Neben
den genannten Grunflachen verflgt Niedern-
hausen Uber Acker- und Weideflachen in unmit-
telbarer Umgebung. In diesem Zug ist ebenso
die Streuobstroute Nassauer Land zu erwah-
nen, welche mit Streuobstwiesen und Infotafeln
Natur erlebbar macht (siehe Abb. 2). Auch sind
touristische Wanderziele mit dem Buchwalds-
kopf / dem groRen Lindenkopf im Norden oder
der hohen Kanzel im Westen als Naherholungs-
raume zu nennen.

Wirft man einen Blick auf das Ortsbild, so fallt
die hohe Dichte an Baumbepflanzungen auf,
welche sowohl auf privaten Grundsticken, als
auch im offentlichen Raum positiv zur Erschei-
nung beitragen (siehe Abb. 3,4). Zwei Kleingar-
tensiedlungen, Am Dachsbau und zwischen
dem Lenzhahner Weg und der Feldbergstralle
gelegen, bieten Anwohnern ohne private Grun-

NATURWUNDER i

Abb. 2: Infotafel Streuobstroute Nassauer Land

flachen die Moglichkeit zum Gartnern. Entlang
der HauptverkehrsstralRe Frankfurt Stralle / Id-
steiner Stral3e verlauft der Daisbach (siehe Abb.
5), welcher zwischen der [dsteiner StralBe und
dem Bahndamm um ein Feuchtgebiet im Autal
erganzt wird.

Neben den genannten Grun- und Freiflachen
verfugt der Ort Niedernhausen tber eine hohe
Dichte an Sport- und Freizeitangeboten. Im
Nord-Osten ist das Waldschwimmbad gelegen.
Im Westen findet man das Top Sport Center mit
Tennisanlagen und Fitnessangeboten. Im Au-
tal ist mit dem SV 1913 Niedernhausen e.V. der
ortliche Fuliballverein ansassig. Im Inneren des
Ortes befindet sich die Turngemeinde Niedern-
hausen 1896 e.V, welche zusammen mit dem
Schulgelande der TheiRtalschule Uber weitere
Sportfelder und eine Halle verfigen. Zusatzlich
zu Vereinsgelanden ist Am Dachsbau ein 0of-
fentlicher Bolzplatz in Kombination mit einem
angrenzenden Spielplatz vorzufinden, welche
aber aufgrund ihrer Lage unter den Hochspan-
nungsleitungen keine hohe Aufenthaltsqualitat
aufweisen (siehe Abb. 6). Ein Stick weiter im
Osten, nahe dem Waldschwimmbad, ist einer

pm——

Abb. 3: Blick vom Schéfersberg Richtung esten

von zwei Skateparks auszumachen. Ein weite-
rer Skatepark befindet sich am ostlichen Orts-
rand an der Oberjosbacher Stral3e.

Offentliche Raume oder Platze sind in Nie-
dernhausen wenige zu finden. Als einziger off-
entlicher Platz ist der Wilrjkplatz am Rathaus
zu identifizieren, welcher auch regelmalig als
Marktplatz genutzt wird. Zusatzlich sind im Ort
mehrere Spielplatze vorzufinden, welche sich
in ihrer Qualitat aber stark unterscheiden. Der
Spielplatz am Herrnackerweg ist hierbei auf-
grund seiner Gestaltung und der damit einher-
gehenden Aufenthaltsqualitat positiv hervorzu-
heben (siehe Abb. 7).

Abb. 4: Baumreihe Fritz-Gontermann-Stralie

Abb. 5: Daisbach an der Idsteiner Stralle

Abb. 6: Bolzplatz am Dachsbau

Abb. 7: Spielplatz Herrnackerweg
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2 - Analyse

BEBAUUNGSSTRUKTUR UND GESCHOSSIGKEITEN

Das Ortsbild Niedernhausens wird grotenteils
durch eine aufgelockerte Bebauung gepragt.
Diese bilden Uberwiegend freistehende Ein- und
Mehrfamilienhauser im nordlichen und ostli-
chen Teil. Durch ihre Hohe von ein bis zwei Ge-
schossen entsteht ein homogenes Bild (siehe
Abb. 8).

Mehrere Solitare im gesamten Ort erganzen die
bestehende meist homogene Bebauung. Uber-
wiegend sind diese der Wohnnutzung zuzuwei-
sen und bieten auf engem Raum Platz fUr viele
Menschen (siehe Abb. 9). Vereinzelte Solitare
sind zudem aufgrund ihrer teilweise gesonder-
ten Nutzungen strukturell von anderen Gebau-
den zu unterscheiden. Dies betrifft in Niedern-
hausen bspw. die Theil3talschule, das Rathaus
oder Supermarkte. Durch diese entstehen in
Niedernhausen markante Gebaude, welche als
Orientierungspunkte wahrgenommen werden.
Dieses Ortsbild wird vor allem am nordlichen
Lenzhahner Weg um zeilen- und reihenartige Be-
bauungen erganzt (siehe Abb. 10).

Auffallig ist, dass im gesamten Ort mehrere
Gruppierungen bzw. Cluster an Gebauden zu

Abb. 8: Aufgelockerte Bebauun

finden sind. Diese sind im Zuge von Ortserwei-
terungen entstanden und verfligen Uber einen
eigenen Charakter. Sie unterscheiden sich be-
wusst von der umliegenden Bebauung und sind
sowohl strukturell, als auch optisch eindeutig
einander zuzuordnen. Im Ortskern um die Bahn-
hofstralle konnen Teile einer aufgelockerten
Blockrandbebauung gefunden werden. Diese
weisen allerdings vereinzelt Briiche auf.

Die Geschossigkeiten im gesamten Ort belaufen
sich Uberwiegend auf 1-2 Geschosse. Punktuell
wird diese entlang des Lenzhahner Wegs auf
3-4 Geschosse erganzt. Die bereits erwahnten
Solitare Am Dachsbau sowie vereinzelte weitere
Gebaude im Ort erreichen eine Hohe von 6-8 Ge-
schossen (siehe D. 4).

Entlang der Idsteiner Stralle entsteht das Neu-
baugebiet Farnwiese. Auf dem 9 Hektar gro3en
Areal soll in 230 Wohneinheiten Platz fur bis zu
800 Menschen geschaffen werden. Dieses fligt
sich sowohl strukturell in die bestehende Be-
bauung ein, aber auch die Geschossigkeiten von
2-3 Geschossen der umliegenden Bebauungen
werden eingehalten (siehe Abb. 11).

Abb. 9: Solitar Am Dachsbau

Abb. 10: Reihen-und Gruppenbebauung am Lenzhahner Weg

>

Abb. 11: Neubaugebiet Farnwiese

23



24

Gemeinbedarf

Einzelhandel

Gastronomie und
Gesundheitswesen Dienstleistung  Beherbergung

Freizeitangebote

KiGa / KiTa

Schule

Religidse Einrichtungen

Seniorenheim

Offentliche Gebdude

Nahversorgung (t&glicher Bedarf)

Einzelhandel (L&den / Geschdfte)

Gastronomie

Beherbergung

Kundenorientiert

Nicht - kundenorientiert

Arzte / Therapeuten

Apotheken

Sportangebote

Schwimmbad

Kultur / Kunst

Fl&chenpotenzial unter bestehenden
Hochspannungsleitungen / Umspannwerk
/ ASB / Feuerwehr / Wertstoffhof




2 - Analyse

NUTZUNGEN

Niedernhausen zeichnet aufgrund seiner Defi-
nition als Unter- / Mittelzentrum eine typische
Nutzungsverteilung aus. Zudem ist Niedernhau-
sen primar als Wohnort wahrzunehmen. Diese
werden durch wenige zentral gelegene Geschaf-
te des taglichen Bedarfs versorgt, welche hau-
fig nur schwer fullaufig aus den Wohngebieten
erreichbar sind. So lasst sich der Ort strukturell
primar in zwei Zonen einteilen.

Die erste und grofite Zone kann als tberwiegend
reines Wohngebiet gesehen werden, welche
bspw. das Wohngebiet am Schéfersberg (siehe
Abb. 12), der Bereich um den Lenzhahner Weg
oder die Niederseelbacher Stralle umfasst. Die-
se Gebiete werden haufig durch Einrichtungen
aus dem Sozialwesen erganzt. Als diese gelten
vor allem Kinderbetreuungen in Form von Kin-
dertagesstatten und Kindergarten. Vereinzelt
werden die Wohngebiete durch Nutzungen des
Gesundheitswesens und Korperpflege erganzt
(siehe Abb. 13).

Die zweite Zone lasst sich im Ortskern identifi-
zieren. Dieser konzentriert sich auf den Bereich
um die Bahnstralle zwischen dem Bahndamm

Abb. 12: Wohngebiet am Schéfersberg

und der Hauptverkehrsachse (siehe Abb. 14).
Er fungiert als Bindeglied zwischen den drei
genannten Wohngebieten. In diesem Bereich
sind neben dem Einzelhandel auch Standorte
fur Dienstleistungen und Gastronomie verortet,
aber auch eine hohe Konzentration an Einrich-
tungen des Gesundheitswesens, wie Arzte, The-
rapieeinrichtungen oder Apotheken. Aullerdem
finden sich hier offentliche Gebaude, wie das
Rathaus, die Feuerwehr oder der lokale Wert-
stoffhof (siehe Abb. 15). Ebenfalls befindet sich
hier das lokale Umspannwerk, welches durch
seine zentrale Lage dem Ort einen starken Ein-
fluss auf das Ortsbild aufzwingt.

An der Grenze zwischen den beiden genann-
ten Zonen ist die Theiltalschule gelegen. Die-
se nimmt als Grundschule und kooperative
Gesamtschule fur ungefahr 1000 Schdler eine
Ubergeordnete Rolle ein und versorgt neben Nie-
dernhausen auch weitere Nachbarorte (siehe
Abb. 16).

Auffallig ist zudem, dass an den Randern der
Wohngebiete haufig Freizeitangebote angesie-
delt sind. Neben dem klassischen Vereinssport

Abb. 13: Dienstleistungen am Lenzhahner Weg

bieten diese ebenso Orte zum Treffen und ge-
meinsamen Aktivitaten, wie beispielsweise das
Waldschwimmbad.

An der Wiesbadener Stral3e ist zudem mit dem
Zentrum Alte Kirche ein Ort fur Kunst und Kul-
turinteressierte zu finden (siehe Abb. 17). Die
alte Kirche wurde uber viele Jahre durch Reno-
vierungs- und Umbaumalinahmen zu einem Ort
entwickelt, in dem eine Vielzahl an Veranstaltun-
gen von Konzerten und Theatervorstellungen
bis zu Ausstellungen und Veranstaltungen fur
Kinder ausgetragen werden.

Abb. 14: Nutzungskonzentration auf der Bahnstrafte

Abb. 16: Theiltalschule

Abb. 17: Zentrum Alte Kirche
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2 - Analyse

KFZ-VERKEHR - MIV

Niedernhausen ist fur den Motorisierten Indi-
vidualverkehr weitestgehend gut erschlossen.
Der zentrale Knotenpunkt in Niedernhausen ist
mit der Kreuzung am Rathaus sehr zentral gele-
gen. An dieser kreuzen sich die regionalen Lan-
desstrallen L3026 (Frankfurter Stral3e / Idsteiner
Strale) und L3027 (Feldbergstralle) (siehe Abb.
18), welche in Richtung Nord-West / Stid-Ost
und Nord-Ost / Std-West den Verkehr im Um-
kreis leiten. Uber die Hauptverkehrs-Achsen
besteht eine schnelle Anbindung in die Nachba-
rorte Idstein im Norden, Oberjosbach im Osten
und Wiesbaden im Stden und die westlich an
Niedernhausen vorbeilaufende Autobahn AS.
Uber diese sind beispielsweise Ziele wie Frank-
furt oder Koln problemlos erreichbar.

Der groltenteils autogerechte Ort fuhrt zu ei-
nem hohen Verkehrsaufkommen, welches
sich zu StolRzeiten Uber den Knotenpunkt der
Hauptachsen konzentriert. Diese sind im Ortsin-
neren auf Tempo 50 beschrankt und regulieren
somit den Durchfahrtsverkehr. Somit wirkt sich
die Verkehrsinfrastruktur nicht nur auf den MIV
aus, sondern bildet auch deutlich wahrnehmba-
re Barrieren aus.

Abb. 18: Kreuzung Feldbergstrale und Idsteiner- / Frankfurter Stralke

Durch die gut erschlossenen Hauptachsen wird
der Durchgangsverkehr ganzlich aus dem Ne-
bennetz herausgehalten. Dieses zeichnet sich
durch eine Tempo 30 Zone aus und erstreckt
sich grof3tenteils auf die Wohngebiete im Nor-
den, Osten und Suden.

In Teilen der Bahnhofstral3e, in welcher die Nut-
zungskonzentration am hochsten ist, gilt eine
Tempo-20 Zone. Ein verkehrsberuhigter Bereich
ist in Teilen der Stralse Am Hammergrund vorge-
schrieben. Hier ist der ortliche Wertstoffhof und
der Spielplatz am Herrnackerweg gelegen (siehe
Abb. 19).

Im Nebennetz werden Verkehrsflachen grofi-
tenteils vom ruhenden Verkehr dominiert (siehe
Abb. 20). Es gibt einige Stellplatze im Stralten-
raum. Dieses Angebot an Stellplatzen ist in au-
togerechten Orten nicht untblich und haufig in
landlicheren Gebieten vorzufinden.

Auf privaten Grundsticken ist das Angebot an
Stellplatzen ahnlich grold. Viele private Gebaude
verfligen Uber Stellplatze auf dem Grundstuck.
AuBerdem sind vor allem im nordlichen Teil des

Abb. 19: Verkehrsberuhigter Bereich Zum Hammergrund

Ortes einige private Garagenhofe angeordnet,
welche den privaten Freiraum dominieren (sie-
he Abb. 21).

Neben den zahlreichen privaten und 6ffentlichen
Stellplatzen im Strallenraum, verfugt Niedern-
hausen uber eine hohe Dichte an groRflachigen
Parkplatzen. Kostenpflichtige Stellplatze sind in
Form von Park&Ride am Bahnhof gelegen (siehe
Abb. 22). Supermarkte wie beispielsweise Rewe
verfligen Uber eigene Parkplatze, welche flr
Kunden vorbehalten sind. Neben kostenpflich-
tigen Parkplatzen finden sich in Niedernhausen
punktuell zu Nutzungskonzentrationen weitere
Parkplatze. So verfigen Sport- und Freizeitanla-
gen, aber auch das Seniorenheim oder die Schu-
le Uber ein eigenes kostenloses Angebot. Diese
dienen alle primar dem Zielverkehr und werden
von Anwohnern kaum bis nicht genutzt.

Fur elektrisch betriebene Fahrzeuge sind in Nie-
dernhausen zwei Stromtankstellen, in Rathaus-
nahe auf dem Parkplatz Am Hammergrund und
am Lidl in der Platter Stra3e (siehe Abb. 23).

Abb. 20: Ruhender Verkehrim Lenzhahner Weg

Abb. 21: Private Garagenhofe

Abb. 22: Park&Ride am Bahnhof

L’Qmainova

Stromtankstelle

3y

Abb. 23: Stromtankstelle Zum Hammergrund
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2 - Analyse

OFFENTLICHER VERKEHR (OV)

Der Ort Niedernhausen verfiigt im Allgemeinen
Uber eine gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr. Von dieser ist vor allem der zentra-
le und sudliche Ortsteil betroffen. Der Bahnhof
ist von den genannten Stadtvierteln gro3tenteils
innerhalb von 10 Gehminuten erreichbar. Vom
nordlichen und ostlichen Teil des Ortes ist der
Bahnhof teilweise fullaufig in 15-25 Minuten er-
reichbar.

Der Bahnhof Niedernhausen (siehe Abb. 24)
bietet Anschluss an den S-Bahn und Regional-
bahnverkehr. Dieser bietet als Endstation fur die
S2 Uber Frankfurt Hauptbahnhof (ca. 30 Minu-
ten) und Offenbach Marktplatz (ca. 50 Minuten)
nach Dietzenbach Bahnhof (ca. 70 Minuten) und
der RB21 zum Wiesbadener Hauptbahnhof (ca.
25 Minuten) eine gute Anbindung in grof3e Teile
des Rhein-Main-Gebiets. Neben den beiden en-
denden Linien verflgt Niedernhausen uber An-
schluss an die RB22 und RE20 zwischen Frank-
furt und Limburg (jeweils ca. 30 Minuten).

An den Bahnhof angrenzend bietet der Bus-
bahnhof flr die restlichen Teile des Ortes eine
gute Anbindung an das Busliniennetz (siehe

Abb. 24: Bahnhof Niedernhausen

Abb. 25). Die Hauptrouten durch Niedernhau-
sen verlaufen dabei durch jedes Wohngebiet.
So ist der nordliche Teil entlang des Lenzhahner
Wegs und der Ulmenstral3e erschlossen (siehe
Abb. 26,27). Auf dieser schleifenformigen Rou-
te ist die Abdeckung der einzelnen Haltestellen
mit finf Standorten gut aufgeteilt, lediglich der
nordlichste und ostlichste Teil dieses Wohnge-
biets verflgt Uber keine Haltestellen in unmittel-
barer Umgebung.

Der Schafersberg im Osten Niedernhausens
wird Uber die gleichnamige Stralle Am Scha-
fersberg an das Busliniennetz angeschlossen.
Dieses verlauft in Schlangenlinien durch das
Wohngebiet und bietet mit vier verteilten Hal-
testellen Anschluss an den offentlichen Nah-
verkehr. Die Abdeckung in diesem Gebiet ist als
gut einzustufen, jedoch sind auch hier Teile des
ostlichen und westlichen Wohngebiets Uber kei-
ne Haltestelle in der unmittelbaren Nahe ausge-
stattet.

Der sudliche Teil Niedernhausens wird Uber die
Niederseelbacher Stral3e, den Kutscherweg und
die Schone Aussicht an das Busliniennetz ange-

Abb. 25: Busbahnhof Niedernhausen

schlossen. Mit vier Haltestellen verflgt dieses
Wohngebiet Uber die geringste Abdeckungs-
qualitat.

Uber die genannten Routen und die Ortsmitte
um das Rathaus werden mit mehreren Buslini-
en (22,218,220 ,228, 230, 240) die Nachbaror-
te und Gemeinden um Wiesbaden, Taunusstein
und Idstein werktags in einer regelmaliigen
Taktung gut an den offentlichen Nahverkehr
angeschlossen (siehe Abb. 28). Nachts und an
Wochenenden verkehrt der Busverkehr einge-
schrankter in einer niedrigeren Taktung.

Neben dem regularen Buslinienbetrieb verkeh-
ren zu den Stoldzeiten morgens und mittags fur
die Theil3talschule zusatzlich Schulbusse (siehe
Abb. 29).

Abb. 26: Haltestelle Umenstralle

Abb. 27: Haltestelle Lenzhahner Weg

Abb. 28: Buslinie 22 Lenzhahner Weg

Abb. 29: Haltestelle Theilltalschule
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2 - Analyse

RADVERKEHR

Niedernhausen weist aufgrund seines zentralen
Verkehrsknotenpunkts und der durch den Tau-
nus beeinflussten Topografie Herausforderun-
gen fur Radfahrer auf. Hohenunterschiede von
257m im Ortskern bis zu 360m am Lenzhahner
Weg in Richtung Buchwaldskopf und 330m am
Schafersberg wirken sich auf Fahrradrouten aus
(siehe D. 9). Aulerhalb des Orts bestehen teil-
weise attraktive Radwegeverbindungen durch
den Taunus, wie der Hessische Radfernweg /
Idsteiner Acht Ost Uber den Buchwaldskopf, der
Niedernhausen im Norden streift.

Ausgebaute und sichere Radwege im Ortsinne-
ren sind kaum vorzufinden und weisen Llucken
auf. Die einzige fur Radfahrer ausgebaute Route
erstreckt sich aktuell von Nord-West nach Sud-
Ost entlang der Idsteiner Stralle / Frankfurter
Stralle ortsauswarts. Um den Hauptverkehr ent-
lang der Hauptverkehrsachsen so gut wie mog-
lich zu umgehen, verlauft dber den Muhlweg"
eine Alternativroute zur Idsteiner Stralle. Diese
verlauft als befestigter Radweg durch das Au-
tal entlang des Daisbachs parallel zur Idsteiner
Stral8e (siehe Abb. 30). Ortsauswarts in std-ost-
licher Richtung folgt ein weiterer Radweg.

Abb. 30: Radwegim Autal

Neben den bestehenden Routen soll Niedern-
hausen bis 2035 um eine GroRzahl an fahrrad-
gerechten Strecken erganzt werden. Das Rad-
wegekonzept sieht vor, dass unter anderem
der Lenzhahner Weg und die Feldbergstral3e als
Hauptachsen flr den Radverkehr ausgebaut
werden sollen. Auch soll nordlich der Idsteiner
Stralle eine weitere Nord-West Sud-Ost Achse
fur Radfahrer entstehen. Das Radwegenetz in-
nerorts soll um Uberregionale Strecken zu Nach-
barorten und Gemeinden erganzt werden.

Im gesamten Ortsgebiet sind vereinzelt Fahr-
radabstellmaoglichkeiten geboten. Diese sind
meist an Ubergeordneten Nutzungen, wie dem
Bahnhof (siehe Abb. 31), dem Rathaus oder
dem Schwimmbad (siehe Abb. 32) gelegen.
Vereinzelt sind auch frei angekettete Fahrrader
im Ortsbild zu erkennen, was auf einen hoheren
Bedarf an qualitativ hochwertigen und sicheren
Abstellmdoglichkeiten hinweist (siehe Abb. 33).

Abb. 31: Radabstellanlagen am Bahnhof

Lenzenberg
462 m

Hohe Kanzel
592 m

Rassel
539 m

Abb. 32: Radabstellanlagen am Schwimmbad

Nickel
517m
GroBer Lindenkopf
499 m
Buchwaldskopf
492 m

Hammerskopf
419 m

Niedernhausen
257 m

H&hnberg
450 m

D. 9: Topografie, MalRstabslos © OpenStreetMap-Mitwirkend

370 Meter U.n.N

420 Meter 0.n.N

Abb. 33: Frei angekettete Fahrrader
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Die in der Analyse herausgearbeitete Bestandsaufnahme wird im
nachfolgenden Kapitel auf Starken, Herausforderungen und Poten-

ziale geprtft und beurteilt. Diese werden mithilfe von Text und Bildern
beschrieben und bewertet.
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3 -Bewertung

STARKEN

Niedernhausen profitiert von seiner Lage
am Rand des Taunus. Somit verfugt die un-
mittelbare Umgebung Uber grolRe Walder samt
Grun- und Freiflachen, welche sich bis in den
Ort ziehen. Positiv zu erwahnen ist auch der
Baumbestand, welcher das Ortsbild mallgeblich
pragt. Auch die Flachen fur private Grinflachen
und Kleingartenanlagen zeigen das Bewusst-
sein der Bewohner sich gerne im Grinen aufzu-
halten. Erganzend gibt es am Lenzhahner Weg
eine Sammelstelle flr Gartenabfalle (siehe Abb.
34). Neben privaten Griinflachen finden sich im
Ort offentliche Grinbereiche, welche von den
Burgern Niedernhausens als Bluhflache fur In-
sekten angelegt wurde (siehe Abb. 35). Der Wil-
rijkplatz am Rathaus verfugt als einziger Platz
im Ort uber eine hohe Aufenthaltsqualitat. Au-
RBerdem tragt er mit seinen regelmaliigen Mark-
ten zum sozialen Miteinander der Burger bei
(siehe Abb. 36).

Die an den Ortsrandern gelegenen Flachen fur
unterschiedlichste sportliche Aktivitaten fordern
das soziale Miteinander aller Gesellschafts-
schichten. So bietet bspw. das Waldschwimm-
bad im Sommer einen Treffpunkt fir Schwimm-

EUR 50.0' 0.-- |
Abb. 34: Sammelstelle fir Grinabfalle

badganger sowie Sonnenbader (siehe Abb. 37).
Angrenzend an das Schwimmbad finden sich
zudem Flachen flr Skater im Skatepark Nie-
dernhausen (siehe Abb. 38).

Aspekte des offentlichen Lebens in Form von
Gemeinbedarfseinrichtungen starken das so-
ziale Gefuge im Ort zusatzlich. In Niedernhausen
sind Angebote fur diverse Altersklassen gebo-
ten. Ebendiese unterschiedlichen Altersklassen
werden durch KiTas / KiGas, die Theiltalschule
am Lenzhahner Weg und dem Seniorenheim im
Herrnackerweg versorgt. Der generationenuber-
greifende Spielplatz am Herrnackerweg ist dabei
als positives Beispiel hervorzuheben (siehe Abb.
39).

Angebote fur Mobilitat variieren im gesamten
Ort je nach Standort. Fir den MIV besteht das
beste Verkehrsnetz. Dieses ist flachendeckend
gut ausgebaut. Die bestehenden Ladestationen
fur E-Mobilitat tragen in dem durch den MIV do-
minierten Ort dazu bei, dass alternative Antriebe
versorgt werden.

Abb. 35: Blihflache fir Insekten

Anwohner im sudlichen und zentralen Teil Nie-
dernhausens werden durch den dortigen Bahn-
hof sehr gut an das offentliche Schienennetz
angeschlossen. Somit wird eine zugige Anbin-
dung an die Region und das Rhein-Main Gebiet
gewahrleistet. Das gut ausgebaute lokale Bus-
netz bindet die restlichen Teile an den Bahnhof
an, sodass die Vorzlge des Regionalbahnhofs
in Niedernhausen fur alle Anwohner nutzbar ist.

Durch die umliegenden Radwege und den aus-
gebauten Radweg durch den Ort wird Niedern-
hausen gut an das regionale Radwegenetz an-
geschlossen. Die ortlichen Fahrradladen und
Werkstatten zeigen den groRen Bedarf der Be-
wohner Strecken per Fahrrad zurlcklegen zu
wollen.

Abb. 36: Markt am Wilrijkplatz

Abb. 37: Waldschwimmbad

Abb. 39: Generationsubergreifender Spielplatz
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3 -Bewertung

HERAUSFORDERUNGEN

Wie bereits in der Einleitung beschrieben, domi-
nieren die Hochspannungsleitungen das Orts-
bild in Niedernhausen. Diese pragen den offent-
lichen Raum vor allem Am Dachsbau erheblich
und schranken die Aufenthaltsqualitat der dar-
unter liegenden Flachen ein (siehe Abb. 40). Ne-
ben mangelnder Aufenthaltsqualitaten gehen
wertvolle Flachen durch die Hochspannungs-
leitungen verloren, da durch sie die Entwicklung
von dringend bendtigtem Wohn- und attraktiv
genutztem Freiraum eingeschrankt wird. Aktu-
ell werden diese Bereiche durch den ruhenden
Verkehr genutzt. Bereits seit mehreren Jahren
setzen sich die Burger fur eine Verlegung der
Hochspannungsleitungen ein, da durch eben-
diese das Leben in Niedernhausen beeinflusst
wird (siehe Abb. 47).

In Zusammenhang mit den Hochspannungs-
leitungen spielt das Umspannwerk im Ortskern
eine wesentliche Rolle. Dieses raubt dem Ort
nicht nur kostbare Flache, sondern schrankt die
Weiterentwicklung und Ausbildung einer Orts-
mitte ein (siehe Abb. 42). Des Weiteren verur-
sacht das Umspannwerk Larmemissionen in
der Umgebung.

Abb. 40: Spielplatz Am Dachsbau

Neben den genannten Herausforderungen ver-
flgt Niedernhausen zudem Uber wenig quali-
tativ hochwertige Platze als gemeinschaftliche
Treffpunkte. Neben dem Wilrijkplatz am Rat-
haus finden sich kaum Orte an denen sozialer
Austausch flr alle Alters- und Gesellschafts-
schichten stattfindet. Das Thema der mangeln-
den Aufenthaltsqualitat findet sich nicht nur im
Gebiet um die Hochspannungsleitungen wieder.
Hiervon sind bspw. auch Spielplatze im Ort be-
troffen. Sie verfugen teilweise nicht nur Uber
eine mangelhafte Ausgestaltung und wenig
attraktive Aufenthaltsbereiche, sondern verfu-
gen zudem kaum uber Angebote fir Menschen
unterschiedlicher Bevolkerungsgruppen zur ge-
meinsamen Nutzung (siehe Abb. 43).

Die autogerechte Ausgestaltung der Strallen-
raume flhrt zu wenig attraktiven Wegen flr den
Ful- und Radverkehr. Aber nicht nur der offent-
liche Raum wird durch den ruhenden Verkehr
dominiert, sondern auch viele wohnungsnahe
Raume werden durch Garagenhofe oder An-
wohnerparken genutzt (siehe Abb. 44). Es ent-
steht ein grotenteils versiegelter Bereich, wel-
cher wenig von den Anwohnern genutzt wird.

DarUber hinaus mangelt es Niedernhausen
an einer grofRraumlichen Vernetzung fur den
FuR- und Fahrradverkehr der einzelnen Ortstei-
le. Barrieren durch Hauptverkehrsstral’en fur
den motorisierten Verkehr und den Bahndamm
schranken die Vernetzung ein. Verstarkt wird
dieser Effekt zusatzlich durch den zentralen
Knotenpunkt an der Kreuzung am Rathaus (sie-
he Abb. 45).

Neben der bereits erwahnten Larmbelastung
durch das Umspannwerk verursachen die
Hauptverkehrsstraen durch Niedernhausen
eine nicht unerhebliche zusatzliche Larmbelas-
tung. Erhebungen aus dem Jahr 2017 und 2022
zeigen zudem eine Larmbelastung durch die
angrenzende Autobahn fur den westlichen Teil
Niedernhausens (siehe Larmkarten im Anhang).

!
!

Abb: 44: R hendérVefkéhrauf privaten

Abb. 41: Banner der Burger gegen die Hochspannungsleitungen

Abb. 42: Umspannwerk

Abb. 45: Zentraler Knotenpunkt
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3 -Bewertung

POTENZIALE

Obwohl die Hochspannungsleitungen und das
aktuelle Umspannwerk den Ort Niedernhausen
vor grolde Herausforderungen stellen, so bieten
diese Areale doch eine Menge Potenziale. Das
Verlegen der Trasse aullerhalb des Ortes akti-
viert die Moglichkeit, Flachen fur vielfaltige Nut-
zungen zu erschlief3en.

Der Spiel- und Sportplatz Am Dachsbau birgt
das Potenzial durch Aufwerten und Attraktivie-
rung der Flachen einen Naherholungsraum fur
alle Altersklassen zu bilden. In zentraler Lage im
Wohngebiet bietet diese Flache Maoglichkeiten
zum sozialen Miteinander. In Verbindung mit
den Akteuren der Kleingartenanlagen konnen
Flachen zur gemeinsamen Nutzung entstehen.
Sei es durch gemeinsames Gartnern oder dem
Erschaffen und Schutzen von frei wachsenden
Grinflachen (siehe Abb. 46).

Durch den vorhandenen Korridor der Hochspan-
nungsleitungen konnen Freiflachen weiterent-
wickelt und ausgestaltet werden. Vernetzungen
innerhalb der einzelnen Ortsteile, aber auch in
die umliegenden Naherholungsraume konnen
geschaffen werden. Aullerdem sind naturnahe

Abb. 46: Flache unter der Hochspannungsleitung

Anschlisse an umliegende Freiflachen maoglich
(siehe Abb. 47).

Durch das Umlegen der Hochspannungslei-
tungen kann das Areal des Umspannwerks zu-
ganglich gemacht werden. Hier entsteht das
Potenzial in zentraler Lage Nutzungen fir das
alltagliche Leben und den offentlichen Raum
zu etablieren. Mit aktiven EG-Zonen, gewerblich
nutzbaren Einheiten und Wohnraum bietet die-
ser Ort grol3e Potenziale (siehe Abb. 48). Zudem
bietet es sich an, die Griinflache am Daisbach
zu aktivieren und naturnahe Wege zu schaffen
(siehe Abb. 49).

Neben offentlichen Nutzungen konnen Teile der
Gebaude des Umspannwerks in Wohnformen
umgenutzt werden. Teile des Ensembles der
Gebdude mit Backsteinfassade sind bereits im
Herrnacherweg zu Wohneinheiten umfunktio-
niert. Hierdurch konnen charakterbildende Orte
geschaffen werden, die das Ortsbild pragen (sie-
he Abb. 50).

Neben der geplanten Erweiterung des Radwe-
genetzes in Niedernhausen bietet es sich an,

-
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Abb. 47: Flache unter der Hochspannungsleitung

weitere Routen zu erschliellen. Diese konnten
entlang des ehemaligen Korridors eine Verbin-
dung zwischen den Wohngebieten Schafersberg
und dem Dachsbau ermaoglichen. Ein weiterer
sinnvoller Ausbau scheint eine Verlangerung der
Planungsroute am nordlichen Lenzhahner Weg
zu sein (siehe Abb. 51).

Durch Synergien zwischen neuen Wohnformen
durch Nachverdichtung, Gestaltung im offentli-
chen Raum, Freiflachen und Mobilitatsformen
kann das soziale Miteinander unterschiedlicher
Gesellschaftsschichtenim Ort gefordert und der
Zusammenhalt und Austausch untereinander
gestarkt werden. Aullerdem kann das Bewusst-
sein fur die eigene Gesundheit und der Schutz
der Natur gestarkt werden.

Abb. 48: Umspannwerk

Abb. 50: Zum Wohnhaus umgenutztes Gebaude

Abb. 51: Nordlicher Lenzhahner Weg
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Im folgenden Kapitel werden zunachst Referenzprojekte als Best-
Practice Beispiele vorgestellt und diese hinsichtlich ihrer Vorteile und

Ubertragbarkeit bewertet. AnschlieRend wird ein Leitbild mit Zieldefi-
nition fur die weiteren Mallnahmen im Ort Niedernhausen erarbeitet.




STUTTGART - BAD CANNSTATT,
QUARTIER DUSSELDORFER / BOTTROPER STRARE

Das in Stuttgart - Bad Cannstatt entwickelte
Quartier soll sich an den vorhandenen Struk-
turen des Stadtteils orientieren und darauf
aufbauend Zeilenbau in Wohnhofe umsetzen.
Hierbei wird das Ziel einer Hierarchisierung
zwischen offentlichen und privaten Raumen
verfolgt, indem es durch zwei unterschiedliche
Bautypen strukturiert wird. Zum einen uber offe-
ne Wohnhofe, welche jeweils auf einem kleinen
Sockel liegen und durch Freitreppen mit dem
offentlichen Raum verbunden sind. Zum ande-
ren Uber Gebaudewinkel, welche innenliegende,
halboffentliche grine Hofsituationen schaffen.
Neben dem gewonnenen Wohnraum wird eben-
falls Wert auf integrierte Griinanlagen mit hoher
Aufenthaltsqualitat gelegt. Die Planung einer
barrierefreien Wegeachse durch das Quartier
hindurch sorgt fur einen fiur alle Akteure siche-
ren, verkehrsfreien Raum, gepaart mit kurzen
Verbindungen. Um das soziale Miteinander zu
fordern, wird ein zentraler, innenliegender Nach-
barschaftsplatz geschaffen, bei welchem durch
Begrunung und Erhalt der Bestandsbaume eine
grine Mitte ausgebildet werden soll. Erganzt
wird die Begrinung durch Wasserelemente und
Sitzmoglichkeiten.

£ :;%0‘ ‘ \\ _'»

n, Disseldorfer / Bottroper Strale Stuttgart

Besonderheit:

Schaffen eines neuen Wohnquartiers mit Fokus
auf sozialem Miteinander und klarer Hierarchi-
sierung privater und offentlicher Raume durch
strukturelle MaRnahmen, mit zusatzlichem Fo-
kus auf gemeinschaftlich nutzbaren Grinfla-
chen.

Vorteile / Ubertragbarkeiten:

- Definition von Orten durch Bautypen und
unterschiedlicher Geschossigkeiten flr ein
ansprechendes Ortsbild
Klare Aufteilung von privaten und offentli-
chen Flachen
Hohe Aufenthaltsqualitaten

Abb. 53: Visualisierung, Dusseldorfer / Bottroper Strafle Stuttgart

LEBEN IN GRUNEN NACHBARSCHAFTEN

Der Entwurf der Buros UTA Architekten und
Stadtplaner und Bauerle Landschaftsarchitektur
sieht als Hauptidee vor, ein barrierefreies Quar-
tier fir gemeinschaftliches Leben zu erschaf-
fen. HierfUr sollen unterschiedliche Anordnun-
gen von Baukorpern und damit einhergehender
Wohnformen fur eine soziale Durchmischung
im Quartier sorgen und das Miteinander starken.

Charaktergebend sehen die Verfasser eine of-
fentliche Grunflache im Zentrum des Entwurfs
vor, welche durch den bereits bestehenden Ent-
wasserungsgraben und eine Baumreihe durch
Pappeln den Ort definieren. Auf dieser sollen
Spielmaoglichkeiten und Raume zum Zusam-
menkommen  entstehen.  Erlebnisangebote
entlang des Grabens bieten Moglichkeiten den
Raum zu entdecken, die schattenspendenden
Pappeln laden zum Verweilen ein.

Zur Erhohung der Aufenthaltsqualitat und Si-
cherheit, werden Stellplatze fir die Bewohner in
Tiefgaragen angeboten. Besucherplatze sowie
Car-Sharing-Angebote sind oberirdisch in den
Entwurf integriert.

Besonderheit:

Nachverdichtung eines grinen Wohnquartiers
mit gemeinschaftlichem Wohnen und Nutzun-
gen des Freiraums.

Vorteile / Ubertragbarkeit:
- Durchmischen von sozialen Schichten
Schaffen von Wohnformen fir unterschied-

liche Gesellschaftsschichten

Keine ,Uberplanung” von guten Griinflachen
notig

Umgang mit Regenwassermanagement

il L
Abb. 55: Visualisierung, Leben in griinen Nachbarschaften Offenburg
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GUTERBAHNHOF OTLINGEN

Der Entwurf zum Gliterbahnhof Otlingen dreht
sich um den Ansatz der Schaffung eines ge-
meinschaftlichen Frei- und Aktionsraums, wel-
cher die raumliche Mitte in der Nachbarschaft
einnehmen soll. Dieser ist zur gemeinschaft-
lichen Nutzung vorgesehen, welche die Inter-
aktion und das Zusammenleben unter den Nut-
zern fordert sowie zum Spielen und Verweilen
einladt.

Die langgestreckte Retentionsflache mit Ent-
wasserungsgraben und Baumbestand werden
als Potential genutzt, was neben dem Schaffen
eines unverwechselbaren Charakters, Uberflu-
tungsraum bei Starkregenereignissen bietet.

Die heterogene Struktur des Bestands bildet
die Basis flr das neue Wohnquartier. Es wird
untergliedert in offentliche, gemeinschaftliche
und private Flachen, sodass unterschiedlichste
Freiraume entstehen, welche den Bestand inte-
grieren und Angebote fur alle Nutzer schaffen.

Abb. 56: Lageplan, Giiterbahnhof Otlingen

Besonderheit:

Anordnung einer neuen Nachbarschaft um den
zentralen Aspekt einer gemeinsamen Frei- und
Aktionsflache als Grine Mitte.

Vorteile / Ubertragbarkeiten:
Treffpunkt als zentrales Element der Pla-
nung
Retentionsflachen zur Entwasserung bei
Starkregenereignissen und Schutz vor Uber-
flutungen
Die Definition der unterschiedlichen Freirau-

me orientiert sich an deren Nutzungen

Abb. 57: Visualisierung, Giiterbahnhof Otlingen

ARKADIEN-WINNENDEN

Auf dem 3,4ha-grolRen Gelande, welches ehe-
mals fur die Industriebranche genutzt wurde,
ist in Winnenden ein neues Quartier entstanden.
Mit 129 Wohneinheiten wurde zum einen viel
neuer Wohnraum geschaffen, welcher sich aus
MFH, Kettenhausern, Reihenhausern und EFH
zusammensetzt. Es wurde ein okologisch-nach-
haltiges Konzept verfolgt, indem eine sparsame
Erschlielung sowie ein detailliertes Oberfla-
chen- und Grunkonzept eingehalten wurden. Zu-
dem dient ein zentraler See zur Regenwasserre-
tention.

Das Regenwasser spielt in den Arkadien in Win-
nenden eine prasente Rolle, indem dieses ober-
flachig geflihrt, in Biotopen gesammelt sowie
gereinigt wird und dem Baumbestand als Was-
serquelle dient.

Besonderheit:

Wohneinheiten verfligen Uber ein okologisches
Freiraumkonzept, welches Regenwasser in
Biotopen sammelt und der umliegenden Natur
dient.

Vorteile / Ubertragbarkeit:
Kombination von okologischen Freiraum-
konzepten in Zusammenspiel mit privaten
Freiraumen und Garten

Abb. 59: Arkadien Winnenden
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UMNUTZUNG EINES

DENKMALGESCHUTZEN UMSPANNWERKS

In Berlin wurde von den Architekten der LKA Ar-
chitekten PartGmbB im Jahr 2020 ein Projekt
zur Umnutzung und Revitalisierung eines denk-
malgeschitzten Umspannwerks erfolgreich re-
alisiert.

Ziel des Projekts war der Umbau des Gebau-
des flir gewerbliche Zwecke. Fir ein Reisepor-
tal-Startup sind Arbeitsplatze fir um die 700
Mitarbeiter entstanden, welche das Umspann-
werk mit ihrer taglichen Arbeit erfolgreich wie-
derbeleben.

Hervorzuheben ist das Innenraumkonzept, wel-
ches passend zum Gewerbe des Startups die
Besprechungsraume nach diversen Urlaubszie-
len gestaltet.

Abb. 60: Co-Working im Umspannwerk, Berlin

Besonderheit:
Schaffen von Buroeinheiten und Co-Working
Spaces in einem ehemaligen Umspannwerk

Vorteile / Ubertragbarkeiten:

- Flachen flr unterschiedlichste Nutzergrup-
pen zur gemeinsamen Nutzung von Burobe-
reichen
GrolRe Raumhohen aus dem Bestand bieten
sich fur Blroeinheiten an
Durch flexible Struktur der tragenden Stut-
zen entsteht ein offener und flexibler Raum,
welcher in unterschiedlichste Bereiche ein-
geteilt werden kann

Abb. 61: Co-Working im Umspannwerk, Berlin

HUGO-JACOBI-STRARE IN ZELLA-MEHLIS

Furden Ferienort Zella-Mehlis im Thuringer Wald
wurde ein Freiraumkonzept zur Begrinung und
Nutzungsintensivierung des Umfeldes um die
historisch bedeutungsvolle Magdalenenkirche
entwickelt. Geplant ist die harmonische Einbin-
dung der Freiflache in den Altstadtkontext, wel-
che sich als griner Rahmen um die Altstadt her-
um gestaltet. Ebenso wird eine Verknupfung der
Altstadt mit dem neugestalteten Zentrum des
Orts angestrebt, welche durch ansprechende
FuRwegeverbindungen umgesetzt werden soll.
Mit dem Ubergang des Freiraums zum Burger-
platz, welcher regelmalig fur Feiern und Feste
genutzt wird, aber auch im Alltag zum Verweilen
einladt, wird ebenso die Nutzungsintensivierung
begunstigt. Gleiches gilt fur die Verbindung zum
nahegelegenen Jugendzentrum.

B i I =
Abb. 62: Lageplan, Hugo-Jacobi-Stralle Zella-Mehlis

Besonderheit:

Verbindende Freiraumachse durch den Ort, wel-
che als Flache fur ein neues Zentrum und attrak-
tive Fulk- und Radwege gestaltet wird.

Vorteile / Ubertragbarkeit:

- Bezug von Freiraumen und vorhandenen
Strukturen gestalten das Stadtbild
Sichere und ansprechende Verkehrswege
fur den Ful- und Radverkehr
Nutzbarkeit des Burgerplatzes fur Feste und
durch das Jugendzentrum

Abb. 63: Visualisierung, Hugo-Jacobi-Strale Zella-Mehlis



FITNESSMEILE GOSHEIM-WEHINGEN

Im Jahr 2021 wurde als Gemeinschaftsprojekt
der Gemeinden Gosheim und Wehingen das
Konzept einer Fitnessmeile erfolgreich reali-
siert. Die insgesamt drei Kilometer lange Stre-
cke stellt eine Verbindung fur FulRganger und
Fahrradfahrer zwischen den beiden Gemeinden
dar. Entlang der Strecke wurden insgesamt vier
Stationen mit Sportgeraten installiert, welche
unterschiedliche Schwerpunkte wie Koordina-
tion, Kraft, Ausdauer, Beweglichkeit und Mobi-
litat verfolgen. Mit Hilfe von Infotafeln an allen
Stationen werden mdagliche Ubungen in unter-
schiedlichen Schwierigkeitsstufen beschrieben,
sodass das Angebot unabhangig von Alter und
Fitnesslevel von Jedermann genutzt werden
kann. Um ein harmonisches Bild in der landli-
chen Umgebung zu erhalten, wurden alle Gerate
in einem einheitlichen Grun gehalten.

Die Umsetzung des Projekts wurde von der TU
Munchen, dem Geratehersteller Playparc, dem
Naturpark Obere Donau, dem Ministerium fur
landlichen Raum und Verbraucherschutz Ba-
den-Wirttemberg und der GlicksSpirale gefor-
dert und unterstutzt.

S

et e
osheim-Wi

éhlngen

Besonderheit:

Verbindende Freiraumachse zwischen zwei Ge-
meinden, auf welcher mit verschiedensten Fit-
nessgeraten Sport- und Bewegungsangebote
geschaffen werden.

Vorteile / Ubertragbarkeiten:

- Spielerisches Austben und Lernen von
sportlichen Aktivitaten

- Fordern der Gesundheit und korperlicher Fit-
ness von Nutzern der Fitnessmeile

- Ansprechen verschiedenster Nutzer in al-
len Altersgruppen durch unterschiedliche
Schwierigkeitsgrade

Abb. 65: Outdoor Sportgerate Fitnessmeile Gosheim-Wehingen

STRABENQUERUNGEN

In der Stadt Offenburg wurde die FuRgangerach-
se zwischen Bahnhof und Innenstadt dadurch
betont, dass ein verbreiteter Fuligangeruber-
weg geschaffen wurde. Durch sein Uberdurch-
schnittliches Mal} Ubersteigt er die gewohnliche
Breite von 4 Metern deutlich und zieht damit die
Aufmerksamkeit auf sich.

Die Umnutzung einer zuvor vorwiegend als
Parkplatz genutzten Flache wurde in der Stadt
Frankfurt am Main zu einem verkehrsberuhig-
ten Bereich umgestaltet. Dadurch wurden eben-
falls FulBgangertberwege entfernt. Durch das
Auftragen einer Art Schachbrettmuster, wurde
die Querungsstelle dennoch weiter betont.

Abb. 66: Straenquerung, Offenburg

Besonderheit:

Sichere, kostengunstige und kreative Stralen-
uberquerungen fur Fulganger und Fahrradfah-
rer.

Vorteile / Ubertragbarkeit:

- Optische Hervorhebung von Strallenuber-
gangen durch kreativ gestaltete Querungen

- Kostengunstig und schnell umsetzbar

- Ermoglicht die Kombination verschiedener
/ mehrerer Mallnahmen fur eine individuelle
Uberquerung

Abb. 67: StraBenquerung, Frankfurt am Main
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ZIELDEFINITION

Niedernhausen hat den Anspruch auch in Zu-
kunft ein attraktiver Ort zum Arbeiten und Leben
zu sein. Zudem spielen Themen wie der offent-
liche Raum und ein gemeinsames Miteinander
in der Gestaltung neuer Orte in Niedernhausen
eine grolde Rolle. Durch die Potenzialflachen
der entfallenden Hochspannungsleitungen und
dem Umspannwerk konzentriert sich der Hand-
lungsspielraum auf ebendiese Flachen. So sol-
len mogliche Mallnahmen nicht nur bauliche
Eingriffe sein, sondern auch weitere Bausteine
fur das offentliche und gemeinschaftliche Le-
ben bilden.

Die in diesem Kapitel aufgezeigten Referenzpro-
jekte sollen als Best-Practice Beispiele eine Vi-
sion zu moglichen Entwicklungspotenzialen im
Ort geben. Zudem werden die Erkenntnisse der
Bestandsaufnahme aus Kapitel 2 und der Beur-
teilung in Kapitel 3 bertcksichtigt. Die herausge-
arbeiteten Probleme und Potenziale werden als
Grundstein weiterer Mallnahmen beachtet, um
eine positive Weiterentwicklung des Orts Nie-
dernhausen zu ermaglichen.

Somit sind die folgenden vier Ubergeordneten
Kategorien entstanden, welche als Leitbilder fur
zukUnftige Mallnahmen in Niedernhausen die-
nen und im Folgenden genauer definiert werden.

Lebenswertes Niedernhausen
Wohnen, Leben und Arbeiten

Die Nachfrage nach bezahlbarem und attrakti-
vem Wohnraum ist aktuell sehr hoch. Ziel der
zukinftigen Malinahmen im Ort soll es sein,
dass Niedernhausen als hochwertiger Stand-
ort fur Wohnraum weiterentwickelt wird. Gene-
rationsubergreifende Wohneinheiten und das
Angebot fir lokale Gewerbe oder Co-Working
Einheiten soll dazu beitragen, dass Niedernhau-
sen als lebenswerter Ort flr alle Aspekte des
Lebens Raum schafft. Durch die stadtbildge-
rechte Umnutzung von Baulandpotenzialen und
der punktuellen Nachverdichtung vorhandener
Baullicken, soll der Wohnungsmarkt entspannt
werden.

Sichere Verkehrswege
Mobilitat und Sicherheit

Mobilitat und Verkehrswege stehen in der Zu-
kunft vor grolen Veranderungen. Sie sollen so-
wohl nachhaltig gestaltet sein sowie den Ver-
kehr beruhigen. Entgegen der Tendenz, dass
Strallen- und Verkehrswege primar fir den
motorisierten Verkehr ausgelegt sind, sollen sie
in Zukunft einen starken Fokus auf eine siche-
re Gestaltung von Fortbewegungsflachen fur
FulRganger und Fahrradfahrer bilden und eine
Verschiebung der Mobilitat bezwecken. Das Er-
schaffen von schnellen und attraktiven Wegen
fur den Ful¥- und Radverkehr soll auch in Nie-
dernhausen dazu beitragen, dass alle Verkehr-
steilnehmer ein Sicherheitsgefuhl empfinden
und sich auf Strecken ohne motorisierten Ver-
kehr gefahrenlos fortbewegen konnen.

Griine Lebensqualitaten
Freiraum, Gesundheit & Umwelt

Das Angebot von qualitativ hochwertigen Frei-
raumen und Grunflachen ist sowohl im stadti-
schen Raum als auch in landlichen Regionen in
Bezug auf soziale und okologische Funktionen
von hoher Bedeutung. Diese sollen nicht nur
Orte zum Treffen und Verweilen sein, sondern
auch als Naherholungsraume einen hohen Stel-
lenwert im Ort einnehmen. In den aktuellen Zei-
ten der Klimaveranderungen sind sie aber auch
von hohem okologischen Wert. Grinraume neh-
men in hitzereichen Sommern die Funktion der
Kuhlung des Stadtraums ein und tragen zur Ver-
besserung der Luftqualitat bei. Aullerdem sind
sie ein wesentlicher Faktor beim Umgang und
Sammeln von Niederschlagswasser.

Aufenthalt und Gemeinschaft

Die Gemeinschaft von sozialen Schichten stellt
oft das Grundgerust einer funktionierenden
Nachbarschaft und Bewohnerstruktur in Orten
dar. Ein attraktiv gestalteter offentlicher Raum
bietet Moglichkeiten fur gemeinsame Aktivi-
taten oder die personliche Entfaltung. Es gilt
Bedurfnisse aller Altersklassen und sozialer
Schichten zu berlcksichtigen und o6ffentliche
Raume fur alle gleichermalien attraktiv nutzbar
zu machen. Fest installierte Orte zum Treffen
starken die Nachbarschaft. Zudem gilt es den
Bedarf an Betreuungsangeboten im Ort in an-
gemessenem Umfang zu decken, um ebenso
dem neu entstehenden Wohnraum gerecht zu
werden.
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Auf Grundlage der vier erarbeiteten Ziele im vorherigen Kapitel wer-
den in diesem Kapitel MalBnahmen zur Weiterentwicklung Niedern-
hausens vorgeschlagen. Diese werden mit ihren potenziellen Aus-

wirkungen, Abhangigkeiten zu anderen Mallnahmen und beteiligten
Akteuren aufgelistet. Zudem werden sie auf ihre Kosten, Umsetzung
und Prioritat bewertet.
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LEBENSWERTES NIEDERNHAUSEN

Wohnen, Leben, Arbeiten

Am Fuchsbau / Am Dachsbau
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L1
NEUES WOHNEN

Um den zuklnftigen Wohnflachenbedarf in
Niedernhausen zu decken, bedarf es mogliche
Wohnbaupotenziale zu identifizieren. Hierzu
zahlt nicht nur die quantitative Erhohung der
Verfugbarkeit von Wohnraum, sondern ebenso
geht es darum, ein moglichst diversifiziertes, auf
die Zielgruppen in Niedernhausen ausgelegtes,
Angebot zu schaffen. Dieses Angebot orientiert
sich am Gesamtgeflige Niedernhausens, was
sowohl sozialen Wohnungsbau, generations-
ubergreifenden Wohnungsbau sowie individuel-
le Wohneinheiten umfasst. Mogliche Standorte
zur Etablierung von neuem und konzentriertem
Wohnraum bietet das Areal Am Dachsbau / Am
Fuchsbau und an der Oberjosbacher Stralle am
Schafersberg.

Die Nachverdichtung Am Fuchsbau / Am Dachs-
bau in nordwestlicher Lage des Ortes soll eine
Erganzung zur bestehenden Bebauung sein und
das Ortsbild abrunden. An der Ortsrandlage zum
Wald bietet sich eine konzentriertere Bebauung
an, wohingegen der Bereich Am Dachsbau um
eine aufgelockerte reihenartige Bebauung er-
ganzt werden soll.

Das Areal am Schéfersberg nordlich der Ober-
josbacher Stralle bietet in Feldrandlage Poten-
ziale fUr eine weitere Erganzung an Wohnungs-
bau. Der Unterschied zum Areal Am Fuchsbau
ist jener, dass sich am Schafersberg weniger
Abhangigkeiten in Bezug zur bestehenden Be-
bauung ergeben. Dadurch, dass die bestehende
Bebauung am Schafersberg grof3tenteils in sich
abgeschlossen ist, kann hier eine bauliche Er-
ganzung freier agieren. Somit bietet es sich an,
dass eine gruppenartige Nachverdichtung fur
Wohnraum geschaffen wird.

Auswirkungen:

Erschaffen von neuem Wohnraum fur unter-
schiedliche Zielgruppen

Bereitstellen von bezahlbarem Wohnraum
Angebot eines attraktiven Wohnstandorts
Erganzung und Vervollstandigung des Orts-
bilds

Abhangigkeiten:

Grune Lebensqualitaten
G1,G2

Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
Privater Investor

o ®© O ® ® ®
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L2

PUNKTUELLE NACHVERDICHTUNG

Entlang des Korridors durch den Schafersberg
findet eine Nachverdichtung einzelner Gebaude
statt. Diese dienen vor allem der Vervollstandi-
gung des Strallenbildes und verringern Baulu-
cken entlang der Strallen Am Felsenkeller und
Zur Steinritz.

Weitere Gebaude werden punktuell im Innenbe-
reich des Korridors platziert. Diese sollen sich
an der Art der umliegenden Bebauung orientie-
ren. Angedacht ist hierbei primar die Errichtung
von Wohntypen in Form von Doppel- oder Rei-
henhausern.

Auswirkungen:

Erschaffen von neuem Wohnraum fur unter-
schiedliche Zielgruppen

Bereitstellen von bezahlbarem Wohnraum
Angebot eines attraktiven Wohnstandorts
Schlief3en von Baullicken entlang bestehen-
der StralRenziige

Abhangigkeiten:

Grune Lebensqualitaten
G2

Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
Privater Investor
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&

REVITALISIERUNG DES UMSPANNWERKS

Das Areal des Umspannwerks am Herrnacker-
weg verflgt aktuell Uber ein Backsteingebaude
sowie Bereiche in denen zur derzeitigen Strom-
versorgung Niedernhausens Trafos platziert
sind.

Das Gebaude mit industriellem Touch soll revita-
lisiert werden und mithilfe von Umbaumalinah-
men weitere Flachen bereitstellen. Die grolRere
Geschosshohe im Erdgeschoss bietet an, dass
dort gesonderte Nutzungen wie beispielsweise
Buroflachen geschaffen werden. Diese sollten
in Form von Co-Working Bereichen angeboten
werden, um eine flexible Nutzung unterschied-
licher Akteure zu gewahrleisten. Die Oberge-
schosse sollten zu Wohneinheiten weiterentwi-
ckelt werden. Die Moglichkeit dieser Umnutzung
ist bereits, wie in Kapitel 2 erwahnt, im Nachbar-
gebaude erfolgreich umgesetzt.

Der Rest des Areals bietet Potenziale zur Nach-
verdichtung. Bei dieser Mallnahme bietet es
sich an, maogliche neue Gebaude an den bauli-
chen Stil der Backsteinfassaden zu orientieren.
Es entsteht ein Ort mit hohem Wiedererken-
nungswert und attraktivem Wohn- und Arbeits-
raum in industrieller Anlehnung an das alte Um-
spannwerk.

Auswirkungen:

Aufwertung des Ortsbilds

Erschaffen eines Orts mit Wiedererken-
nungswert

Erschaffen von neuen Wohn- und Gewerbe-
flachen fUr unterschiedliche Zielgruppen
Nachhaltige Umnutzung im Bestand

Abhangigkeiten:

Keine

Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
Privater Investor
Gewerbetreibende
Co-Working-Interessierte
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L4 - PERSPEKTIVISCH
+NEUE MITTE"

Das aktuelle Grundstiick des ASB (Arbeiter-Sa-
mariter-Bund) und der Feuerwehr sollen als Ver-
langerung der Nord-Sud Achse der Hochspan-
nungsleitungen den Anschluss an die Ortsmitte
bieten. Es entsteht in Zusammenspiel mit dem
Wilrijkplatz am Rathaus eine neu ausgepragte
Ortsmitte. Durch aktive EG-Zonen flr Einzelhan-
del, Gastronomie oder gewerbliche Nutzungen
soll ein Ort der Gemeinschaft und der Begeg-
nung geschaffen werden.

Ein Hauptaugenmerk der baulichen Struktur in
den Erdgeschossen sollte darauf liegen, dass
diese flexibel nutzbar sind, um eine maoglichst
groRRe Zielgruppe anzusprechen. Somit sollen
insbesondere lokale Gewerbetreibende und Kre-
ativschaffende von dem neuen Standort profi-
tieren konnen.

Uber den aktiven EG-Zonen sollen die Oberge-
schosse weiteren neuen Wohnraum und Fla-
chen fur Blroeinheiten oder gewerbliche Nut-
zung bieten.

Auswirkungen:

Erschaffen von neuem Wohnraum fur unter-
schiedliche Zielgruppen

Bereitstellen von bezahlbarem Wohnraum
Angebot eines attraktiven Wohnstandorts
Schlief3en von Baullicken entlang bestehen-
der StralRenziige

Beglnstigung von gesellschaftlichem und
sozialem Miteinander

Abhangigkeiten:

Grune Lebensqualitaten
G5
Sichere Verkehrswege
V5
Attraktiver Offentlicher Raum
05
Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
Privater Investor
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L5 - PERSPEKTIVISCH

GENERATIONSUBERGREIFENDES WOHNEN

Das Areal des Wertstoffhofs soll die Bebauung
des Herrnackerweg um das Seniorenheim fort-
fUhren. Es entstehen Raume fur gemeinschaft-
lichen, sozialen und generationsubergreifenden
Wohnraum.

Das Areal bietet die Moglichkeit, Uber eine bar-
rierefreie Bebauung Wohn- und Lebensraum zu
erschaffen, welcher ein generationsubergreifen-
des Zusammenleben ermaoglicht.

Die Etablierung von Kinderbetreuungsangebo-
ten oder einem Quartierscafé konnen das sozia-
le Miteinander im neuen Quartier fordern.

Auswirkungen:

Aufwertung des Ortsbilds

Erschaffen eines Orts mit Wiedererken-
nungswert

Erschaffen von neuen Wohnflachen fir un-
terschiedliche Zielgruppen

Nachhaltige Umnutzung im Bestand
Beglnstigung von gesellschaftlichem und
sozialem Miteinander

Abhangigkeiten:

keine

Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
Privater Investor
Gewerbetreibende
Co-Working Interessierte
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GRUNE LEBENSQUALITATEN

Freiraum, Gesundheit & Umwelt

Am Fuchsbau / Am Dachsbau 28| =f
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G1
PRIVATES UND GEMEINSCHAFTLICHES GRUN

Zugang zu naheliegenden, attraktiv gestalteten ~ Auswirkungen:
Grun- und Freiflachen fordern nicht nur das Ver-
standnis fur Klima & Umwelt, sondern tragen - Erschaffen einer attraktiven Wohngegend

zudem positiv zur eigenen Gesundheit bei. Vor mit Grinflachen

allem zu Zeiten von Covid-19 sind grine Frei- - Begunstigung von gesellschaftlichem und
raume starker ins Bewusstsein der Menschen sozialem Miteinander

geruckt. - Regulierung des Ortsklimas bei Hitze und

Starkregenereignissen

Ziel dieser Mallnahme ist das Erschaffen und - Forderung der Gesundheit durch Aufenthalt
Erhalten von Grunraumen, welche von den An- an der frischen Luft
wohnern genutzt werden konnen. Diese konnen - Positiver Beitrag zum Klimaschutz
sowohl als private Garten an Doppel- und Rei-
henhausern gelegen sein, aber auch als gemein-
schaftlich nutzbare Flachen angeboten werden,
welche Mietwohnungen ohne Zugang zu eige- Abhingigkeiten:
nem Grun vorbehalten sind. Auf diesen Flachen
sollen Anwohnerihren Freiraum selbst gestalten | | cpenswertes Niedernhausen
konnen, sei es durch den Aufenthalt oder das L1, 12
gemeinsame Bewirtschaften von Nutzpflanzen
oder blihenden Wiesen.

Akteure:
Neben den gestalterischen Aspekten der eige-
nen Grinraume bieten diese zudem einen Bei- . Apwohner
trag als Schattenspender und konnen als Lie-
ferant von Frischluft und Wasserspeicher das
Ortsklima aufwerten.

©) O
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G2
GRUNES ERLEBNIS-BAND

Das Grune Band zwischen dem Quellenweg
uber die Feldbergstral3e bis Zur Steinritz / Ober-
josbacher Stralle soll zukinftig neben der Ver-
netzung der beiden bisher voneinander getrenn-
ten Ortsteile ein Ort zum Erleben und Aufenthalt
im Grunen sein. In diesem Korridor finden sich
uber die gesamte Wegstrecke vereinzelte Orte
mit Aktivitaten, Platzen zum Verweilen oder be-
grunte Flachen fur Pflanzen und Tiere.

An Orten mit Aktivitatsangeboten stehen Sport-
gerate fur Fitness und Gesundheit zur Ver-
fligung. Diese tragen mit unterschiedlichen
Schwerpunkten zur Koordination, Kraft, Aus-
dauer und Beweglichkeit der Nutzer bei. Durch
spielerisches Ausprobieren konnen Kinder und
Schiler an diesen Stationen ihre Gesundheit for-
dern, aber auch mithilfe von unterschiedlichen
Schwierigkeitsgraden stellen diese Gerate fur
Sportler oder Senioren Moglichkeiten zur Bewe-
gung dar.

An ansprechenden naturnahen Bereichen wer-
den Sitzmaoglichkeiten vorgesehen, welche
durch schattenspendene Baume auch im Som-
mer vor Hitze schitzen und so ein Angebot zum
Verweilen bieten. Diese konnen mit Boulebah-
nen, Tischtennisplatten oder Ahnlichem ergéanzt
werden, um jedem dieser Orte eine eigene indi-
viduelle Aufenthaltsqualitat zu geben.

Auswirkungen:

Starkung der griinen Vielfalt

Forderung der Gesundheit durch Aufenthalt
an der frischen Luft

Begunstigung von gesellschaftlichem und
sozialem Miteinander

Attraktive Aufenthaltsbereiche

Sportliche Aktivitaten im Freien

Abhangigkeiten:

Sichere Verkehrswege
V1

Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
Privater Investor

Menschen aller Altersgruppen
Sportenthusiasten
Wandertouristen

o ®
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GRUN-BLAUES GEMEINSCHAFTS-BAND

Unter dem Begriff der Grun-Blauen Infrastruktur
versteht man das Zusammenspiel von Grun-
und Freiflachen sowie den Umgang mit der
Speicherung von Wasser in Stadtraumen. Diese
Art der Infrastruktur I6st sich vom Gedanken der
grauen Infrastruktur, welche primar auf der Ver-
siegelung von Flachen beruht, um beispielswei-
se Verkehrswege zu schaffen.

Ziel dieser MalRnahme soll es sein, ein Band zu
schaffen, welches sich durch den Korridor des
Schafersberg bis zur Ortsmitte zieht. Ein zent-
rales Element dieses Bandes stellt eine Reten-
tionsflache dar, welche sich Uber die gesamte
Lange entlang der Wege hinabschlangelt. Im
Falle von Starkregenereignissen wird verhindert,
dass grolle Regenmassen sich hangabwarts
uber versiegelte Flachen dricken. Die Reten-
tionsflache nimmt das Wasser auf und tragt
zur kontrollierten Versickerung bei. Liegt diese
Flache brach und wird nicht zur Versickerung
gebraucht, so bietet die Freiflache Raum fur in-
dividuelle Bewegungsangebote. Zudem sollen
durch schattenspendende Baume und Pflanzen,

Auswirkungen:

Aufwertung der Wohnlage durch attraktive
Freiflachen

Beglnstigung von gesellschaftlichem und
sozialem Miteinander

Regulierung des Ortsklimas bei Hitze und
Starkregenereignissen

Forderung der Gesundheit durch Aufenthalt
an der frischen Luft

Positiver Beitrag zum Klimaschutz

Abhangigkeiten:
Lebenswertes Niedernhausen
L2
Sichere Verkehrswege
V4
Akteure:

Gemeinde Niedernhausen

welche von dem Wasserspeicher profitieren, die Anwohner
Aufenthaltsqualitat und das Klima regulieren
und zur gemeinschaftlichen Nutzung der Fla-
chen beitragen.
®
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G4 - PERSPEKTIVISCH

»+NEUE MITTE" MIT AKTIVIERUNG DAISBACH

Der Platz der ,Neuen Mitte" benotigt neben der
baulich strukturellen MalRnahmen zusatzlich
Aspekte der Grinen Lebensqualitat. Diese un-
terteilen sich in zwei Schritte. Der erste Schritt
thematisiert die Gestaltung der Ortsmitte. Im
zweiten Schritt findet eine Aktivierung der Grun-
flachen entlang des Daisbachs bis hin zum Se-
niorenheim im Herrnackerweg statt.

Der Platz der ,Neuen Mitte" sieht die Verlange-
rung der in G2 beschriebenen Malinahmen als
seine Aufgabe. Grune Inseln mit Versickerungs-
flachen verschaffen ein angenehmes Klima. Die
daraus resultierende Sukzessionsflache gibt der
Bepflanzung dieses Bereichs einen natlrlichen
Charakter. Baume dienen auch hier als Schat-
tenspender an heillen Sommertagen.

Als zweiten Teil dieser MalRnahme soll entlang
der Grunflache und des Daisbach ein Naherho-
lungsweg Richtung Seniorenheim geschaffen
werden. Dieser bietet naturnah einen direkten
Weg in Richtung der Ortsmitte. Durch regelma-
Bige Sitzmaoglichkeiten und trittfeste Wege kon-
nen Senioren sicher und ohne StralRentberque-
rung bis zur neuen Mitte gelangen.

Auswirkungen:

Aufwertung der Ortsmitte durch attraktive
Aufenthaltsbereiche und Grinflachen
Beglnstigung von gesellschaftlichem und
sozialem Miteinander

Regulierung des Ortsklimas bei Hitze und
Starkregenereignissen

Abhangigkeiten:

Lebenswertes Niedernhausen
L4
Sichere Verkehrswege
V5
Attraktiver Offentlicher Raum
05
Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
Privater Investor

Anwohner
Senioren
® ®
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A
SICHERE VERKEHRSWEGE ACHSE FUR FUBGANGER UND RADVERKEHR

Mobilitat und Sicherheit

Der lineare Verlauf der Hochspannungsleitun-  Auswirkungen:
gen durch den Ort bietet sich daflr an, neue

5-Mallnahmen

Achsen flr FuRganger und Fahrradfahrer zu -  Starkung des Ful3- und Radverkehrs
k‘ A schaffen. Diese sollen nicht nur die Ortsteileum - Schaffen einer Verbindung der Ortsteile und
.’ P 4 den Dachsbau und den Schafersberg verbin- der Ortsmitte
: Nt den, sondern auch eine Ubergeordnete Anbin- -+  Uberregionale Anbindung Uber die Ortsgren-
RO I by Al B dung fur den nicht-motorisierten Verkehr an die zen hinaus
V1 - Achse flr Fuganger und Radverkehr — ortsnahe Umgebung und Natur schaffen. Zwei
ALY V3 - Sichere Straflentbergange parallel zueinander verlaufende Wege bilden
g . .
. Tempo-30 die Hauptachse. Auf dieser Achse sollen zum
N4
\f‘g . einen Kinder die Moglichkeit haben gefahrlos
:b‘ \; “ Zu spielen sowie zum anderen Fulsgangern und
' \‘ \‘ ' Radfahrern die Option geboten werden, langere
: % N “ Wegstrecken in West-Ost Richtung problemlos
' X :"\ ' zu Uberwinden. Hierbei soll aber keineswegs  aphzngigkeiten:
8 W “ eine asphaltierte Strecke geschaffen werden,
) ' sondern beispielsweise durch wassergebunde- . kaine
1

ne Decken ein naturlicher Untergrund entstehen,
mithilfe dieser eine Ubermalige Versiegelung

verhindert werden soll. Akteure:
. - - ~ ‘6 Eine zweite Achse erganzt die West-Ost Achse Gemeinde Niedernhausen
V2 - Sichere Stralenubergange '\%, " am Schafersberg in Richtung Ortskern. Hier wird
Tempo-30 .. N abermals der Korridor der Hochspannungslei-
e p. ’/ﬂ@’ tungen genutzt, um sichere und schnelle Verbin-
'O &y o7 ™ dungen in Richtung Ortsmitte zu schaffen.
Y “ ~~ ’0 \\ % . )
Y . ’O N =
s . %" . \ Wichtig zu beachten ist zudem, dass diese Ach-
A L/ .
“ “ x,f sen keineswegs als Radschnellwege ausgebaut
¢, . . .. ..
“ g/,'- \ werden sollen. Diese Achsen stehen primar fur
R4 die Verbindung der verschiedenen Ortsteile so-
L4 . .. .
{‘ > wie flr sichere Verkehrswege.
® y
- - N '\\' N
/// \\\\
V5 - ,Neue Mitte" F—o%/ Q) O)
/ Niedrig Mittel Hoch Kurzfristig  Mittelfristig  Langfristig Niedrig Mittel Hoch
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V2

SICHERE STRARENUBERGANGE TEMPO-30

Um die MalRnahme aus V1 weiter zu verstarken
und die Entwicklung der Innenbereiche im Ort zu
verbessern, ist es notwendig, dass Strallentber-
gange im Ort sicher gestaltet werden. Dies soll
insbesondere auch Verkehrsteilnehmern wie
Kindern und Senioren eine gefahrlose Strallen-
uberquerung ermaoglichen.

In den Bereichen der Stral’enlibergange wird
die Geschwindigkeit des flieBenden Verkehrs
reduziert. Mithilfe von Markierungen wird der
Ubergang fiir den FuB- und Radverkehr optisch
hervorgehoben, wodurch eine Hierarchisierung
der Verkehrsteilnehmer gestaltet wird.

Auswirkungen:

Schaffen von Sicherheit im Strallenverkehr
fur alle StralBenteilnehmer

Regulierung der Geschwindigkeiten im Stra-
Renverkehr

Attraktivitatssteigerung flr Ful3- und Rad-
verkehr

Abhangigkeiten:
Sichere Verkehrswege
V1
Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
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SICHERE STRARENUBERGANGE TEMPO-50

Wie bereits bei der vorherigen MaRinahme (V2)
beschrieben, ist der sichere Ubergang von Ver-
kehrswegen flur alle StralRenteilnehmer stets
von groRer Bedeutung. Diese sichere Uberque-
rung ist auch auf Strallen mit hoherem Tempoli-
mit zu gewahrleisten.

Die in V1 beschriebene West-Ost-Achse trifft
beim Schafersberg auf die L3027 (Feldbergstra-
Be), auf welcher an dieser Stelle Tempo 50 gilt.
Die Feldbergstralle verlauft innerorts sowie au-
Berorts (dort mit Tempo-70) bis zum Nachba-
rort Oberjosbach.

Um dem Prinzip der sicheren Verkehrswege fur
FulR- und Radverkehr zu entsprechen, bedarf
es auch hier einer strukturellen Anpassung des
StralRenraums. Im Gegensatz zur Mallnahme
bei V2 ist es hier notwendig, die Hierarchisie-
rung der Verkehrsteilnehmer starker hervorzu-
heben. Mithilfe von Schwellensteinen oder Auf-
pflasterungen kann der Verkehr an dieser Stelle
verlangsamt werden, was neben der optischen
Unterscheidung auch einen haptischen Unter-
schied schafft.

Auswirkungen:

Schaffen von Sicherheit im Strallenverkehr
fur alle StralBenteilnehmer

Regulierung der Geschwindigkeiten im Stra-
Renverkehr

Attraktivitatssteigerung flr Ful3- und Rad-
verkehr

Abhangigkeiten:
Sichere Verkehrswege
V1
Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
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V4

SHARED SPACE AM SCHAFERSBERG

Die Oberjosbacher Stralle soll im Bereich des
Korridors zu einem Shared Space ausgebildet
werden. Ziel eines Shared Space ist es, dass
alle StralBenteilnehmer gleichermalen die Ver-
kehrsflache nutzen und dartber hinaus der
offentliche Strallenraum ansprechender und
sicherer gestaltet sowie der Verkehrsfluss ver-
bessert wird.

Im ersten Schritt erfolgt die Umsetzung darin,
dass der motorisierte Verkehr beruhigt wird.
Die bereits bestehende Haltestelle Germanen-
weg wird in den Shared Space integriert. Der
Fokus der Malnahme liegt auf der Schaffung
einer funktionalen und ebenso attraktiven Ver-
kehrsflache, welche zum Verweilen einladt. Dies
wird durch einen hohengleichen Strallenausbau
und versetzte Freiraummodule geschaffen, wel-
che diesen Ort einfassen und damit ebenfalls
der Verkehrsberuhigung dienen. Kinder und Ju-
gendliche konnen in diesem Bereich die Stralle
nutzen, der MIV wird nur zweitrangig behandelt.

Niedrig Mittel Hoch
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Auswirkungen:

Schaffen von Sicherheit im Strallenverkehr
fur alle StralBenteilnehmer

Regulierung der Geschwindigkeiten im Stra-
Benverkehr

Attraktivitatssteigerung flr Ful3- und Rad-
verkehr

Erschaffen von Spielflachen fur Kinder und
Jugendliche

Abhangigkeiten:
Sichere Verkehrswege
V1
Attraktiver Offentlicher Raum
04
Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
Anwohner

O
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V5 - PERSPEKTIVISCH

+NEUE MITTE"

Im Bereich der ,Neuen Mitte" soll der ver- Auswirkungen:
kehrsberuhigte Bereich ab der Mitte der Stralle

Zum Hammergrund bis vor zur Feldbergstral3e
verlangert werden. Zudem wird dieser Bereich
platzartig ausgebaut und bis zum Daisbach ver-
langert. Der Verkehr an diesem Ort wird nur dem

Starkung des Standorts

Schaffen von Sicherheit im Stralenverkehr
fur alle StralRenteilnehmer
Attraktivitatssteigerung flr Fult- und Rad-

Anliegerverkehr gestattet, weitere Verkehrsteil- verkehr

nehmer werden umgeleitet.

Etablieren von Bike-Sharing-Angeboten

Fur den Radverkehr werden offentliche Abstell-
anlagen und Boxen zur Verfigung gestellt sowie
die Moglichkeit zum Laden von elektrisch betrie-
benen Zweiradern. Aullerdem soll ein Angebot
an mietbaren Lastenradern geschaffen werden,
welche vor Ort bei einem Bake-Sharing-Dienst- Abhingigkeiten:

leister ausgeliehen werden kdnnen.

Niedrig Mittel Hoch
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Lebenswertes Niedernhausen
L4, L5

Grune Lebensqualitat
G5

Attraktiver Offentlicher Raum
05

Akteure:
Gemeinde Niedernhausen
Anwohner
Bike-Sharing Dienstleister
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5-Mallnahmen

86

Aufenthalt und Gemeinschaft
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04 - Quartierstreff, Kinder & Jugendzentrum
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03 - Aufwertung Spielplatz / Sportplatz
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QUARTIERTSTREFF / KITA & KIGA

Am Dachsbau befindet sich ein Areal, welches
aktuell als Abstellplatz fir Wohnwagen genutzt
wird. Hier soll ein neuer Quartierstreff entstehen,
welcher das Quartier um den Dachsbau und
Fuchsbau versorgt. In diesem soll eine neue Kin-
dertagesstatte mit Kindergarten untergebracht
werden, um den neu entstehenden Wohnraum
in dieser Lage zu bedienen. Zudem bietet dieses
neue Gebaude einen separaten Teil flir Anwoh-
ner zum Treffen, Austauschen und Verweilen,
was insbesondere durch das dort eingerichte-
te Quartierscafé gefordert wird. In Zusammen-
hang mit Malnahme O2 wird die Spielflache fir
Kinder zusatzlich aufgewertet.

Mithilfe dieser Mallnahme soll das Gemein-
schaftsgeflige in der Nachbarschaft gestarkt

und ein attraktiver Ort fur Kinder geschaffen
werden.

Niedrig Mittel Hoch
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Auswirkungen:

Starkung der Nachbarschaft

Verbesserung des sozialen Angebots
Schaffen eines Nachbarschaftstreffpunkts
mit hoher Aufenthaltsqualitat

Abhangigkeiten:

Lebenswertes Niedernhausen
L1

Attraktiver Offentlicher Raum
02,03

Akteure:
Gemeinde Niedernhausen
Trager der Kinderbetreuung
Anwohner
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NACHBARSCHAFTLICHES GARTNERN

In Kombination mit der Malnahme aus O1 soll
das selbe Areal Flachen zum gemeinschaftli-
chen Gartnern bereitstellen. Auf diesen Flachen
konnen Anwohner ohne private Grunflachen ge-
meinsam ihren grinen Daumen testen und aus-
leben. Die Gestaltung und Bewirtschaftung von
Grunflachen nach deren Belieben starkt nicht
nur das Bewusstsein fur die Natur und Umwelt,
sondern daruber hinaus wird das soziale Mitei-
nander gefordert. Die Akteure konnen voneinan-
der lernen und sich gemeinsam kreativ bei der
Gestaltung der Flachen ausleben. Mithilfe von
Hochbeeten oder hdangenden Pflanzen an Zau-
nen werden unterschiedlichste Angebote ge-
schaffen, welche dem Ort eine eigene Wirkung
geben. Auch konnen die Kinder der angrenzen-
den Kinderbetreuung spielerisch Bewusstsein
fur Natur und Umwelt erlernen und gemeinsam
mit allen anderen Akteuren diesen Raum gestal-
ten.

In Zusammenspiel mit dem angrenzenden
Kleingartenverein kann diese MalRnahme zu-
satzlich von Know-How und Hilfen profitieren.

Niedrig Mittel Hoch
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Auswirkungen:

Forderung des Bewusstsein fur Natur und
Umwelt

Forderung der Gesundheit durch Aufenthalt
an der frischen Luft

Nachhaltige, freie und kreative Gestaltung
von gemeinsam nutzbaren Flachen
Beglinstigung von generationsubergreifen-
dem gesellschaftlichen und sozialen Mitei-
nander

Abhangigkeiten:

Attraktiver Offentlicher Raum
01

Akteure:
Anwohner
Trager der Kinderbetreuung
Kleingartenverein
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AUFWERTUNG SPIELPLATZ / SPORTPLATZ

Wie bereits in der Analyse herausgearbeitet
wurde, ist der aktuelle Zustand des Spiel- und
Sportplatzes nicht besonders attraktiv. Ziel die-
ser Mallnahme soll es sein, diese Flachen auf-
zuwerten und sie attraktiv und sicher fur alle
Nutzer zu gestalten. Durch die in O1 neu instal-
lierte Kombination aus Kindertagesstatte und
Kindergarten soll die Nutzung des Spielplatzes
Am Dachsbau moglichst sicher gestaltet wer-
den. In diesem Sinne ist eine Abgrenzung zu den
vorbeilaufenden Wegen notwendig. Mithilfe von
Bepflanzungen und Raumelementen wird der
Spielplatz raumlich von den Wegen getrennt.
Wichtig bei dieser MalRnahme ist jedoch zu be-
achten, dass der Spielplatz nicht ausschlie3lich
der Kinderbetreuung zugeordnet werden soll,
sondern auch fur Kinder und Jugendliche frei
zuganglich gemacht wird.

Der Sportplatz besteht aktuell nur aus zwei To-
ren und einem festen Bodenbelag. Zur Aufwer-
tung dieser Flache konnen beispielsweise Bas-
ketballkorbe am Rand der Spielflache installiert
werden. Zudem wird der Sportplatz durch einfa-
che Spielfeldmarkierungen weiter aufgewertet
und attraktiver gestaltet. Die Sicherheitszaune
hinter den Toren sollten zudem in der Hohe an-
gepasst und hinter den neuen Basketballkorben
installiert werden.

Eine weitere Mallnahme sollte die Verbesserung
von schattigen Sitzmaoglichkeiten am Sportplatz

sein, welche der Regenration und Pause oder le-
diglich als Ablage dienen konnen.
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Auswirkungen:

Schaffen eines attraktiven Spiel- und Sport-
platzes fur die Nachbarschaft

Forderung der Gesundheit von Kindern
durch das Spielen im Freien

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
Schaffen einer Symbiose aus Spiel- und
Sportangeboten fur unterschiedliche Nut-
zergruppen

Aulenbereich fur Kinderbetreuung

Abhangigkeiten:
Keine
Akteure:

Gemeinde Niedernhausen
Trager der Kinderbetreuung
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QUARTIERSTREFF / JUGENDZENTRUM

An der in V4 beschriebenen Kreuzung der bei-
den Korridore am Schafersberg soll ein Ort fir
die Nachbarschaft und Jugend entstehen. Ne-
ben dem Shared-Space-Bereich wird ein neues
Jugendzentrum geschaffen. Dieses bietet den
Jugendlichen in der Nachbarschaft einen Ort
zum Treffen und Verweilen. Neben dem Treff-
punkt bietet der Quartierstreff auch eine miet-
bare Einheit, welche fur Feiern und Feste fur bis
zu 50 Personen genutzt werden kann. Diese ist
ausgestattet mit Sitzmaoglichkeiten, Klchenzei-
le, Musikanlage und Technik.

Die Beruhigung des Verkehrs durch den neu an-
gelegten Shared-Space-Bereich aus Mallnahme
V4 ermaoglicht zudem eine Nutzung der Aullen-
flachen um das neue Jugendzentrum herum
und das Spielen auf den Stral3enflachen.
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Auswirkungen:

Attraktivitatssteigerung der Nachbarschaft
Starkung der Nachbarschaft

Verbesserung des sozialen Angebots
Schaffen eines Nachbarschaftstreffpunkts
fur Jugendliche mit hoher Aufenthaltsqua-
litat

Abhangigkeiten:

Sichere Verkehrswege
V4

Akteure:
Gemeinde Niedernhausen
Trager des Jugendzentrum
Anwohner
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+NEUE MITTE"

Die Gestaltung des offentlichen Raums in der
,neuen Mitte" soll das soziale Miteinander und
gemeinschaftliche Aktivitaten starken. Mithil-
fe von Sitzmaoglichkeiten fur alle Altersklassen
und Orten zum Verweilen, sollen alle Nutzer die-
ses Treffpunktes gleichermalien angesprochen
werden.

An diesem Ort soll zuklnftig zudem ein Ort fur
Nachbarschaftsmanagement etabliert wer-
den, bei welchem Anwohner ihre Interessen
und Anliegen kundtun konnen. Zudem konnen
beispielsweise ein nachbarschaftlicher Blcher-
schrank oder Tauschbretter das soziale Mit-
einander starken und Hilfebedurftige oder su-
chende Anwohner eine Anlaufstelle ftr Hilfe und
Austausch finden.

Niedrig Mittel Hoch

KOSTEN

UMSETZUNG

o

Auswirkungen:

Starkung der Nachbarschaft

Verbesserung des sozialen Angebots
Schaffen eines Nachbarschaftstreffpunkts
mit hoher Aufenthaltsqualitat

Abhangigkeiten:

Lebenswertes Niedernhausen
L4

Grune Lebensqualitaten
G4

Sichere Verkehrsweg
V5

Akteure:
Gemeinde Niedernhausen
Investor
Anwohner
Nachbarschaftsmanagement

Kurzfristig  Mittelfristig  Langfristig Niedrig Mittel Hoch
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Das nachfolgende Kapitel vertieft zwei Mallnahmen aus dem Mal-
nahmenkatalog des vorherigen Kapitels. Diese werden exemplarisch

mithilfe von Planen, Schemazeichnungen und Texten erlautert. Die
vertiefenden Mallnahmen sind in den markierten Bereichen verortet.

NEUES WOHNEN QUARTIERSTREFF / JUGENDZENTRUM
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NEUES WOHNEN AM FUCHSBAU / AM DACHSBAU

Zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum und der
Nachverdichtung im Ort, soll das neue Wohnen
Am Fuchsbau und Am Dachsbau den Druck auf
dem Wohnungsmarkt senken. Das Angebot flr
neue Wohnungen soll fur alle soziale Schichten
im Ort zuganglich gemacht werden, wobei stets
darauf geachtet wird, dass sich unterschied-
liche Wohnformen durchmischen, um eine
belebte Nachbarschaft zu erhalten. So sollen
Einfamilienhauser in Form von Reihenhausern,
Mehrfamilienhduser sowie soziale bzw. gemein-
schaftliche Wohnformen das Ortsbild erganzen
(siehe Abb. 68).

Die Anordnung der Gebaude greift vorhandene
Kanten der Nachbarbebauung auf und versucht
die nicht parallel verlaufende Struktur des Be-
stands sinnvoll zu erganzen. Somit ergibt sich
entlang der neuen Ful3- und Fahrradachsen die
axiale Hauptstruktur, welche am nordlichen
Ortsrand von der geneigten Form der Bestands-
bebauung erganzt wird. Entlang der beiden Ach-
sen fur den Full- und Fahrradverkehr entstehen
Blickachsen in West-Ost Richtung, welche als
ein Kernelement des Entwurfs fungieren soll
(siehe Abb. 69).

Durch die unterschiedlichen neuen Wohnfor-
men entsteht auch im Grun- und Freiraum eine
eigene Struktur. So haben beispielsweise Einfa-
milienhauser private Garten auf dem eigenen
Grundstlck, wohingegen Mehrparteienhauser
Uber gemeinsam nutzbare Grinflachen angren-
zend an das Gebaude verfiligen. Diese Flachen
konnen von Bewohnern der dazugehorigen
Wohnungen nach Belieben genutzt werden. Ne-
ben den bereits erwahnten beiden Hauptach-
sen, entsteht zwischen den neuen Wohnbe-
bauungen eine schmale weitere Achse, welche
punktuell mit 6ffentlichen Grinflachen erganzt
wird (siehe Abb. 70).
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Abb. 68: Schematische Wohnformen

Abb. 70: Differenzierung von Bereichen
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QUARTIERSTREFF UND SHARED SPACE

AM SCHAFERSBERG

Der neue Quartierstreff mit Jugendzentrum soll
als ein Ort fur nachbarschaftliche Gemeinschaft
und sozialen Zusammenhalt das Quartier be-
leben. Durch seine Lage an den neuen Achsen
durch Niedernhausen und dem strategisch
wertvollen Ort an der Oberjosbacher Stral3e bie-
tet das neue Gebaude eine gute Voraussetzung
und Erreichbarkeit fur Anwohner im Ort. Die Ak-
teure profitieren von einem ansprechend gestal-
teten Zentrum in der Nachbarschaft, welches
sich durch seine flexible und offene Grundriss-
gestaltung fur eine Vielzahl an Nutzungen an-
bietet (siehe Abb. 71).

Durch seine Form greift das neue Gebaude be-
stehende Raumkanten auf (siehe Abb. 72). Diese
verlaufen hauptsachlich entlang der StrallenzU-
ge und werden durch an den Grundsticksgren-
zen verlaufenden Hecken und Bepflanzungen
privater Wohnhauser gebildet. Durch die axial
verlaufenden Verkehrswege fur Full- und Rad-
fahrer entstehen zudem Sichtbezlge, welche an
dem Standort bertcksichtigt werden. In West -
Ost Richtung entstehen perspektivische Flucht-
punkte entlang dieser Achsen, welche durch
den neuen Quartierstreff eingerahmt werden.

Die aus Stden kommende zweite Blickachse en-
det in der stralRenabgewandten Ruckseite des
Quartierstreffs. Dieser Ort soll als ein Blickfang
fungieren und somit den offentlichen Raum de-
finieren (siehe Abb. 73). Er ladt zum Verweilen
ein, ist aber gleichzeitig auch als AuRenflache
des Quartierstreffs fur Veranstaltungen oder
Nachbarschaftsfeste nutzbar. Durch eine was-
sersensible Ausgestaltung der platzartigen Fla-
che soll der Ubergang zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflache bzw. dem Shared Space an der
Oberjosbacher Stralle und den Grun- und Frei-
raumen entlang der Achsen geschaffen werden.

@ - = Multimediazimmer

™= Veranstaltungsraum

™ Flexible einsetzbar

Jugendtreff ¢

Quartierstreff ¢

-
Freizeitzimmer *

Abb. 71: Schematische Grundrissgestaltung
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Im letzten Kapitel wird ein Fazit zu den Inhalten und Erkenntnissen

der vorherigen Kapitel gezogen. Hierbei werden die wesentlichen Aus-
sagen zusammengefasst und die Arbeit reflektiert.




FAZIT & AUSBLICK

Die Aufgabe dieser Arbeit war es, Perspektiven
fur das Flachenpotenzial in Niedernhausen zu
erarbeiten. Unter Berucksichtigung einer nach-
haltigen und okologischen Stadtentwicklung
sollten Mallnahmen entwickelt und vorgeschla-
gen werden, um eine Umnutzung und Weiter-
entwicklung der Flachen in Niedernhausen zu
ermoglichen. Als Grundlage zur Verflgung stan-
den dabei die strukturellen und gesellschaftli-
chen Begebenheiten im Ort.

Zu Beginn der Arbeit wurde ein Uberblick der
aktuellen stadtebaulich-strukturellen  Situati-
on in Niedernhausen gegeben. Hierbei wurden
ausgewahlte Aspekte wie Grin-und Freiflachen,
bauliche Strukturen und Typologien, Nutzungs-
verteilungen sowie unterschiedliche Mobilitat
differenziert beschrieben. Diese ausgewerteten
Begebenheiten stellten die Grundlage des wei-
teren Vorgehens dar. Die erhobenen Themenfel-
der wurden auf ihre Starken, Herausforderungen
und Potenziale hin analysiert und bewertet, um
aus ebendiesen die ersten Schritte in Richtung
potenzieller Mallnahmen abzuleiten und Be-
durfnisse des Orts und seiner Bewohner zu ent-
schltsseln.

Mithilfe der herausgearbeiteten Potenziale
konnte ein erster Eindruck entstehen, in welchen
Bereichen der Ort Entwicklungsbedarf aufweist.
Anhand von Best-Practice-Beispielen wurden
Projekte vorgestellt, welche in ihren Ansatzen
Antworten auf die Frage einer weiteren Entwick-
lung im Ort bieten konnen.

Somit konnten vier Leitbilder mit Zielen definiert
werden, welche weiteren Mallnahmen im Ort
zugrunde liegen: Lebenswertes Niedernhausen,
Grlne Lebensqualitaten, Sichere Verkehrswege,
Attraktiver offentlicher Raum. Trotz der Gliede-
rung in vier Themengebiete sollten entwickelte

MaRnahmen immer das Gesamtbild aufzeigen
und die Abhangigkeit der vier Leitbilder zueinan-
der gewahrt werden.

Auf Grundlage ebendieser Leitbilder wurden
innerhalb der jeweiligen Themenschwerpunk-
te mogliche MalRnahmen skizziert. So wurde
aus den Leitbildern ein Mallnahmenkatalog fur
Niedernhausen erarbeitet, welcher fur unter-
schiedliche Bereiche im Ort einen beispielhaften
Vorschlag liefern soll, wie eine perspektivische
Weiterentwicklung funktionieren kann. Dabei
wurde auf die Umsetzbarkeit und die Abhangig-
keit zu anderen MalRnahmen Wert gelegt.

An dieser Stelle gilt es zu beachten, dass die in
diesem Malinahmenkatalog vorgeschlagenen
Mallnahmen nicht als Liste zum Abarbeiten
entwickelt worden sind und keine universelle
Losung fur jedes Problem liefern konnen und
sollen. Viel mehr soll jede Situation sensibel
und individuell betrachtet und auf aktuelle Be-
gebenheiten reagiert werden konnen. Der Mal3-
nahmenkatalog soll lediglich Anregungen und
Vorschlage bieten, welche an den benannten
Stellen im Ort aufgegriffen werden konnen.

Die herausgearbeitete Vertiefung der Malinah-
men Neues Wohnen Am Fuchsbau / Am Dachs-
bau sowie Quartierstreff und Shared-Space am
Schafersberg sollen die entwickelten Ansatze
verbildlichen und greifbarer und anschaulicher
machen.

Die Auseinandersetzung mit den sich veran-
dernden Klimaverhaltnissen ist in der Gegen-
wart und Zukunft unabdingbar und soll bei der
Planung und Weiterentwicklung von Stadten,
hier exemplarisch flr den Ort Niedernhausen,
bertcksichtigt werden. Um dies zu gewahrleis-
ten ist die Planung mit versickerungsfahigen

und wassersensiblen Flachen ein erster Ansatz,
um der Ubermaliigen Versiegelung von Flachen
entgegenzuwirken.

Wichtig bei der vorangegangen Arbeit ist zu be-
achten, dass viele Beobachtungen und Feststel-
lungen im Analyseteil nur Aufnahmen des Hier
und Jetzt darstellen. Sie sind teils subjektiv aus
dem Blickwinkel des Betrachters wahrend der
Ortsbegehungen entstanden und stellen daher
nicht zwingend und reprasentativ die objektive
Wirklichkeit dar. Die Arbeit hat den Anspruch,
Ideen und Anséatze zu liefern, wie Stadtentwick-
lung 6kologisch und nachhaltig umgesetzt wer-
den kann. Fur die Weiterentwicklung des Orts
Niedernhausen ist es wunschenswert, wenn
diese berlcksichtigt wirden.
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